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1 Innenentwicklung im Forschungsvorhaben DORF UND DU

Vielféltige Innenentwicklungspotenziaie den Ortskernen, demografischer Wandel, steigends-Ko

ten fur den Unterhalt von Iméstruktureinrichtungen und der wachsende Siedlungsdruck aus der
Metropolregion FrankfurtRheinMain sowie das-B@ktarZiel der Nationalen Nachhaltigkeitssteat

gie der Bundesregieruniprdern Butzbach zur Beschaftigung mit Ortsinnenentwicklung auf. Im Fo
schungsvorhaben DORF UND DU widmet sich Butzbach dem Thema und erprobt Ma3nahmen zum
aktiven Umgang mit Innenentwicklung. Diese werden in der vorliegenden Kommunalstrategie, die
zur Aktivierungler Innenentwicklung dient, eingebunden.

Die Beschaftigungmit Yy Sy Sy 1 g A 01t dzy 3 KI &G YSKNBNBE DNNYRS® ¥
Deutschland hat sich im Rahmen der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel gesetzé-den Fl
chenverbrauch auf unter 30 ha/ Tag im Jahr 2030 zu reduzieren. Innenentwickllirapfidie Akt-

vierung des baulichen Bestands und der Flachenpotenziale im Siedlungsbestand. Durch die Nutzung
dieser Potenziale im Innenbereich kann neuer Landverbrauch, wie durch zusatzliche Bauflichen am
Stadtrand oder durch die Versiegelung durch Sral¥erringert und Flache gespart sowie die twer

vollen Ressourcen Ben und Natur geschiitzt werden.

Zum anderenist Innenentwicklung auch strategische Siedlungsentwicklung. Innenentwicklemng b
deutet auch Attraktivierung der Ortskerne. Durch die Konzermaraiuf Potenziale im Bestand, kann
Innenentwicklung dem demographischen Wandel wirkungsvoll begegnen. Gewachsene Siedlung
strukturen kdnnen mittels Innenentwicklung erhalten und weiterentwickelt werden. Der Bestand
wird aufgewertet und zugleich steigt dessWert. Neues Bauen im Ortskern bedingt eine Duiehm
schung von Jung und Alt. Eine grof3ere Nutzungsvielfalt in der Ortslage ermdglicht kurze Wege und
eine bessere Erreichbarkeit. Freirdume und Landschaften werden erhalten und stehen dem Bewo
nern zur Erhalng zur Verfiigung. AuRerdem werden vorhandene Infrastruktureinrichtungen besser
ausgenutzt. Dies bedeutet zudem Kostenersparnisse.

Innenentwicklung umfasst jedoch nicht nur bauliche MaRnahmen. Dorfgemeinschaften und soziale
Dorfentwicklung machen Ortskermdenso lebenswert wie Sanierungen oder Umbauten im Bestand.
Innenentwicklung ist daher nicht nur 6kologisch, sondern auch 6konomisch und sozial nachhaltig. Sie
ist vielschichtig, daher bedarf es einer abgestimmten Aktivierdraegie. Diese liegt mit deKan-
munalstrategie Ortsinnenentwicklung nun fiir Butzbach vor.

1.1 Das Forschungsvorhaben DORF UND DU

Das Forschungsvorhaben DORF UND DU befasst sich, wie die LangfasderggektnamensRegd-
onalstrategie Ortsinnenentwicklung der LEABRERion Wetterakw h 6 S NK SefieiisSvgrit, mit
OrtsinnenentwicklungDas Vorhaben ordnet sich in die Fordermaf3nahme des Bundesministeriums
FNNJ . Af Rdzy3 dzy R C2 N& OK dzy 2in, die wied€um TeilYdsYRétumgdpry A Yy 2
ANI YYAd oaC2NBROKdzy3d FdeNBF I OXKKE f SAPSE 9y iagA O]

Ziel des Vorhabens DORF UNDifs, die Ortsinnenentwicklung in der Region zur strategischen
Daueraufgabe zu macheyund dies sowohl ortlich, lokal wie auch regional. Dabei ist im Vorhaben zu
bertcksichtigen, dass die LEAERg#gion Wderau/Oberhessen mit ihren 17 Kommunen (Altenstadt,
Bldingen, Butzbach, Echzell, Florstadt, Gedern, Glauburg, Hirzenhain, Kefenrod, Limeshaim; Miinze
berg, Nidda, Ortenberg, Ranstadt, Reichelsheim, Rockenberg und Wolfersheim) in der Nahe zum
Ballungsraum fnkfurt/RheinrMain und damit in der Metropolregion FrankfurtRheinMain liegt. Im
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Vorhaben ist damit umzugehen, dass die Region auf der einen Seite einen hohen Handlungsdruck in
der Siedlungsentwicklung verspirt und auf der anderen Seite Probleme des HandRRaums
sichtbar werden. Um die Ortsinnenentwicklung zur strategischen Daueraufgabe in der Region zu
machen, mussen diese beiden Entwicklung
in der Region angemessen berucksichti Md4d
werden. Es wird davon ausgegangen, de y #-Jd
dieses Ziel nur erreicht werdekann, wenn B 1
es gelingt einen ganzen Straul3 an Mdféne & = 3 3
men zusammenzubinden. Und dies in ein [y ) \\ ’
fur die Region passenden Kombiiat Ein | r A T e
Orchester von MalRnahmen und Aktivitate| - / j',‘

anstelle von Einzelprojekten ist somit das Z ' I Y

(Abbildung 1).

Im Vorhaben wirdauf verschiedenen Ebenerabbildung1: Orchester der Innenentwicklung, Soboth, 2016.

gearbeitet und geforsch(Abbildung 2) Der

Schwerpunkt der Arbeiten findet in den drei Modellkommunen Butzbach, Nidda und Ortenberg statt.

Neben einem gesamtkommunalen Prozess liegt der Schwerpunkt der Arbeiten in je bwvei M
dellstadtteilen, die spezifische Fragestellungen bearbeiten. Die dort erarbeiteten Forschurlgserge

nisse flieBen zunéchst zurtck auf die kommunale Ebene, auf der unter Einbindung der tbrigen Stad
GSAES SAYS 4230 aVY2YYdzyl f ai NI vird Die SortigeNFrgehnsseSy Sy G
wiederum flieBen in die Regionalstrategie Ortsinnenentwicklung ein. Diese wird zum Enderdes Vo
habens vorliegen und bildet die strategische Grundlage in der Ortsinnenentwicklung fur die gesamte

17

KOMMUNEN DER LEADER-REGION WETTERAU/OBERHESSEN

. S
Kataster, Bewusstseinsbildung/Offentlichkeitsarbeit — eingebunden in das Netzwerk, spater: Gemeinsame Umsetzung der Regionalstrategie Ortsinnenentwicklung

- )
/
N
I Modellkommune l Modellkommune I Modellkommune
v v v
BUTZBACH NIDDA ORTENBERG
Fauerbach Hoch-Weisel Ober-Schmiten Ulfa Selters mit Gelnhaar
Konradsdorf
Standorteigentiimer- Soziale Dorfentwicklung Problemimmobilien Soziale Dorfentwicklung Innenentwicklung im Soziale Dorfentwicklung B4
gemeinschaften Potenzieller Leerstand Leerstand Potenzieller Leerstand AuBenbereich (Nutzungs- Potenzieller Leerstand Z
Bauliicken, konflikte), Leerstand e
Ortsdurchfahrten =
-

Abbildung?2: Uberblick Gber die unterschiedlichen Ebenen im Projekt (Region, Modellkommunen undélistadtteile)

LEADERegion Wetterau/Oberhess. Sie soll im Anschluss an das Vorhaben Schritt fir Satmwitt u
gesetzt werden.

Das Vorhaben fokussiert sich auf Fragestellungen der Innenentwicklung, nicht der Siedlungsentwic
lung. AuRBerdem beschaftigt sich das Vorhaben mit dem Aspekt der Wohngebadadgevizerbliche
Entwicklungund der Umgang mit der Inanspruchnahme von Flachen bzw. der Umgang mit gewerbl
chen Bestandsgebaudeverdendabei nicht berihrt.
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JLU GIESSEN BUTZBACH * NIDDA ORTENBERG
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Professur fiir Raumplanung und Michael Merle Hans-Peter Seum Ulrike Pfeiffer-Pantring
Stadtgeographie
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Jorg Serba Klaus Karger

DEUTSCHES INSTITUT FUR URBANISTIK (DIFU)

PROJEKTTRAGER JULICH (PJ)

*Federfiihrung

Abbildung3: Partner im Forschungsvorhaben DORF UND DU

LY 22NKFo6oSy a5hwC ! b5 5!a {22 L3buldSnyB)Werbud-Y Y dzy Sy

partner sinddie Stadt Butzbach und die JusiuigbigUniversitat GieRer{JLU) Institut fir Geoga-

phie, Professur fir Raumplanung und Stadtgeographie. Die Stadt Butzbach Gbernimmt dieH-ederfl
rung fur die drei Modellkommunemind wird im Vorhaben unterstitaton: IfR hstitut fir Regionk
management GielRer), MarketingEffekt GmbHBad Vilbél und Plarergruppe HTWW Aschaffe-
burg). LetzteresBuro wurde am 1.10.2017 in TRGPIPAN umbenanntVeitere Partner sind das Amt

fir Bodenmanagement Buldingen, der RegionalverbandifuatRheinMain und die Wirtschaftsfé
derung Wetterau GmbHDas Projekt wird auRerdem vom Deutschen Institut fir Urbanistik wisse
schattlich begleitet. Die administrative Unterstiitzung erfolgt durch Projekttrager Julich (PTJ).

1.2 Zielsetzungund Erarbeiingder Kommunalstrategie

Ziel der Kommunalstrategie Ortsinnenentwicklung ist es, aus fachlicher Sicht Empfehhumngiki-

vierung und Realisierung einequalitatsvollenOrtsinnenentwicklung in Butzbach auszusprechdm.

solche Empfehlungen fiir Butzbaaln lzenennen, wird in Kapitel 2 zunéchst eine Bestandsanalyse zur
Lage und Anbindung Butzbachs, der Bevolkerungsentwicklung, der Kommunikatiohyerso-
gungslandschaft sowie den Innenentwicklungspotenzialen erstellt. Die Ergebnisse werden in Kapitel 3
in einer StarkenSchwacherChancerRisikoAnalysebewertet und zusammengefasdbarauf bas-

rend werden in Kapitel 4in Leitbild und Ziele fiir die Ortsinnenentwicklung in Butzbach abgeleitet.
Diese finden sich in den Handlungsfeldern aus Kapitel 5 wider.

Diefur Butzbach identifizierten MaRRnahmen z#&ktivierungder Ortsinnenentwicklundinden sich in
Kapitel 6.In Kapitel7 werden diein den Modellstadtteilen HochVeisel, Gelnhaar, Ob&chmitten
und Ulfa erarbeiteten architektonischen Vertiefungerw. Tesentwirfe als Gbertragbare Entwke
lungsoptionen zusammengefasst. In Kapitel 8 findet sich eine Ubersicht tibstadisbaulicheln-
strumentarum der OrtsinnenentwicklungDie weiteren Schritte im aktiven Umgang mit denf3a
nahmen werden irKapitel9 zusammagefasstin Kapitel 10 finden sich aufgrund des Datenschutzes
die Anhange unterteilt in 6ffentlich und nickffentlich.
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Die Erarbeitung der Kommunalstrategie fand von Juni 2016 bis Dezember 2017 statt. Dabei wurden
die hier vorliegenden Beschreibungemalysen und MafRnahmen sowie das Leitbild und die Ziele
erarbeitet. Auch die Arbeiten aus den Modgdldtteilensindin die Kommunalstrategie eingeflossen.

Die Butzbacher Ortsvorsteher wurden dabei im Rahmen einer kommunalen Steuerungsgmnyppe ei
gebunden. Bd kommunale Steuerungsgruppe, die aus Burgermeister, der Projektleitung undtProjek
steuerung sowie den Ortsvorstehern bestetaigte bis zum Vorliegen der Kommunalstrategie ésg
samtdreiMal: 15.11.2016, 08.03.2017 und 29.06.20D#% kommunale Steuerungsippe wird 2018
fortgesetzt und soll die Umsetzung der Kommunalstrategie Ortsinnenentwicklung begleiten.

1.3 Butzbachc eine Modellkommune im Vorhaben DORF UND DU

Butzbah ist neben Nidda und Ortenbeggne der dei Modellkommunen im Vorhaben DORF UND
DU. In Butzbach werden daher Innenentwicklungsansétze erarbeitet. Dies geschieht durch die Arbe
ten in den Modellstadtteilen HochVeisel und Fauerbach, die Anschauungsmaterial fiir die rortsi
nenentwicklung in der gesamten Kommune liefer

Die Modellstadtte# haben unterschiedliche
Themenschwerpunkte. In Hodeiselwurden
Themen der sozialen Dorfentwicklungd des
potenziellen Leerstandbearbeitet Die Arbé-
ten im Modellstadtteil, die von Juni 2016 bi
Oktober 2017 unter Begleitung von IfR, HT
und der Sadtverwaltung Butzbach stattfanden g
befassten sich mit Fragen zur Steigerung
Lebensqualitdt, der Aktierung der Dorfg- Abbildung4: Erste BUrgrwe

o il o L

rkstatt in HocWelseI
meinschaft, der Einbindung &alterer Menschen in die Dorfgemeinschaft und dem Umgang mit pote

ziellem LeerstandAuch andere Fragen, widie ldentifizierung und Aktivierung von Innenentkvic
lungspotenzialenwurden bearbeitet. Im Oktober 2017 wurdesin MalRnahmenktalog fur Hoch
Weiselmit allen identifizierten Maf3nahmeworgelegt.Dieser wird nun durcldie Stadt Butzbach in
enger Zusammenheit mit dem Ortsbeiratuf Umsetzbarkeit gepriift unangegangen

Im Modellstadtteil Fauerbaghdervon der JLU
GieRen dem Regionalverband Frankfu
tRheinMainund derStadtverwaltung Butzbac
begleitet wird, werden Fragender Standorte o
gentimergemeischaften als mogliches nt 8
strument der Innenentwicklung und Aspekte$ ¥
der Attraktivierung der Oetlurchfahrt bearbe
tet. Zugleich steht die Frage der Aktivierbarke =4 <

von privaten Bauliicken im Mitteunkt. Die | B -

Arbeiten in Fauerbach dauern noch an. ErcAbblIdungS Erste Bu rkstatt in Fauerbach
Erkenntngse zur Ortsdurchfahrt liegereteits vor und flieBen in die Kommunalstrategie ein. Auch fir
Fauerbach werden Malinahmemrmnnt, die auf Umsetzbarkeit geprift und angegangen werden.
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2 BestandsaufnahmeBevoélkerungnfrastruktur und Innenentwicklungsp-
tenziale in Butzbach

2.1 Lage und Anbindungon Butzbach

Strukturraume und Mittelzentren der LEADER-Region Wetterau/Oberhessen
V2 Ordnungsraum
L Landlicher Raum
. Mittelzentrum
Autobahnnetz
Bundesstrallennetz
Bahnlinien
D Untersuchungsgebiet
Gemeindegrenzen
Kartengrundlage: Eigene Darstellung
\ nach Geo Basis-DE/BKG 2016
d Datengrundiage: Regionalplan
{Frankfurt am M'a 5 Sidhessen/Regionaler FNP 2010
ul I
/\ - . — S— < lOMeter
- ® ,_(} \S LR 0o 25 5 10

Abbildung6: Strukturrdume und Mittelzentren der LEADERegion Wetterau/Oberhessen, Quelle: JLU Giel3en, 2017.

Buzbach befindet sich in derdrdlichen Wetterau und liegt mit seinen 13 Stadtteilen am Rande des
Naturparks Taunus. Gekennzeichnet ist das Gebiet Butzbachs als Ordnungsraum. Diesealsmgibt
Gdurtel den Ballungsraunfrrankfurt Rhein/Main. Des Weiteraat Butzbachvon der Landesplanung

als Mittelzentrumausgewiesen und Gbernimmt die Versorgung der in der Nahe wohnenden Bevolk
rung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs (z.B.: weitentignr®chuleroder
vielseitige Einkaufsmoglichkeitedbbildung6 zeigt die Lage der Kommune Butzbach im Raum sowie
deren Stellung im System der zentralen Orte und die verkehrliche Anbindung.

Butzbachist Teil der Regionalachse FrankfuRriedberg Butztach- (GieRen) (RB Darmstadt, Regi
nalplan Stdhessen 2010: 25). Sowohl die Autobahn A5, welche als eine gro3raumliche Vesbindung
achse des deutschlandweiten StraRensystems fungiert, als auch die Anschlussstelle der Autobahn
A485, die schlieRlich in die Biesstrale B3 mindet, fihren durch die Kommune. Zahlreiche A
schlussstellen gewéhrleisten kurze Distanzen beim Erreichen der Verkehrswege. Der Bahmhof But
bach liegt an der MailwWeserBahn zwischen GieRen und Friedberg im Bereich des Rtadin
Verkehrsverbindes. Butzbach besitzt durch das Bahnliniennetz eine gute Anbindung nach Frankfurt
und in dieRheinrMain-Region
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2.2 Bevolkerung

Butzbach verzeichnete zwischen 2000 und 2015 ein Bevélkerungswachstum vénh gt kann
demnach der Kategorig&ommunen mitBevolkerungszunahmeugeordnet werden. Auch im ¥e
gleich zur gesamten Untersuchungsregion, deren Bevdlkerungsentwicklung im Schn@t58ko im
gleichen Zeitraum stagnierend bis leicht negativ ausfallt, ist das Wachstum Butzbachs starker ausg
pragt. R2gunstigt wird diese Entwicklung durch die Lage der Kommune im Raum (Abii)dung

Bevolkerungsentwicklung zwischen 2000 und 2015 der Gemeinden der LEADER Region Wetterau/Oberhessen

e R Wachstum 2000 bis 2015
I starke Abnahme (unter -5%)
I Abnahme (aber -5% bis -1%)
|| stagnation (aber -1% bis 1%)
[ Zunahme (uber 1% bis 5%)
I starke Zunahme (ober 5%)

Ordnungsraum

[:] Landilicher Raum
@ Mitteizentrum

=== Autobahnnetz

= Bundesstraiennetz
~ Bahnlinien
Dumnrwchuwm
Gemeindegrenzen
y ’ K Ei D
1/

g ge: Eigene
nach Geo Basis-DE/BKG 2016
Datengrundlage: Hessisches
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Abbildung 7:Bevélkerungsentwicklung von 2000 bis 2015 der Gemeinden der LEAZERN Wetterau/Oberhesse
Quelle JLU Giel3en, 2017.

Zwischen 200@ind 2016 wuchs die Butzbacher Bevélkerung auf 25.878 Einw¢@eeneindestas-
tik des Hessischen Statistischen Landesamts 2@Lich in Zukunft wird diButzbacherBevolkerung
nach Prognose ddBertelsmann Stiftung2015) um Uber 3%wischen 2020 und 203@achsen Die
Bevolkerung im Wetteraukreis wéachst in diesem Zeitraum um knapp 2Btidiig8).

Bevolkerungsvorausberechnung 2012 bis 2030:
Relative Bevolkerungsentwicklung in %

4
3 /
2 == Butzbach

1

0 -\ etteraukreis

2012 2020 2025 2030

Abbildung 8:Bevolkerungsvorausberechnung: Relative Bevolkerungsentwicklung 20380 in Butbach undim Wette-
raukreis. Quelle: Bertelsmann Stiftung, 2015: Wegweiser Kommune. Datengrundlage: Statische Amter der Lande
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Das Durchschnittsalter in Butzbach lag 2015 bei 43 &daimd wird laut Prognose der Bertelsmann
Stiftung bis2030 auf 47,4 Jahre steigeDieser prognostizierte Anstiewird durch den bis 2030uz
nehmenden Anteil de65 bis 79Jahrigernund insbesonderelurch den starken Anstieg déber 80
Jahrigerbedingt (Abliidung9). Wahrenddessemsinkt der Anteil der Bevdlkerung im erwerbsfahigen
Alter (15 bis 65 Jahre¥o die PrognoseHier ist insbesondere der Riickgang der Jugendlichen gAlter
gruppe 16 bis 18 Jahre und Altersgruppe 19 bis 24ejdervorzuheben. BEwird davonausgega-
gen dass diese Altersgruppenvegen ihrer Berufsausbildung oder Studiums abwand&ine ten-
denziell positive Entwicklung wird deAnteil der Kinder(Altersgruppe unter 16 Jahr&) Butzbach
prognostiziert Allerdingswird die Altersgruppe det0 bis15-Jahrigedaut Prognose sinken.

Altersstruktur 2012-2030
Butzbach (im Wetteraukreis)
%

80,0

60,0

40,0

20,0

0.0 — I
-40,0 lahre
02 35 6-0 10-15 16-18 19-24 25-44 45-64 65-79 80+

Abbildung 9 Die Entwicklung der Anteile Altersklassen an der Gesamtbevolkerung in Butzbach. Quelle: Bertel
Stiftung (2015) Wegweiser KommuneDatengrundlage: Statistische Amter der Lander.

Die Sterbeate liegtiber der Geburtenratedaher wird dieBevdlkerung in Butzbadwch zukinftig

alter. Entsprechendst eine negative natirliche Bevikerungsatwicklungim Jahr 203(prognost-

ziert. Ohne Zuzigaind Fortzlige wiirde der Bevolkerungsriickgang in Butzbach 6,9 % ausmachen
(Abhldung 10). Jedochwird zugleich Zuzug nach Butzbach diatten. 2030werden laut Prognose

der Bertelsmann Stiftun§1,4 Zuzige je 1.000 Einwohner stattfinden. Entsprechmodnastiziert

die Bertelsmann Stiftung ein positivéganderungssaldo mit 5,3 je 1.000 Einwohner in Bath. De
Butzbacher Bevolkengwird bis 2030 weer wachsenAbbildung 1)1

Naturliche Bevolkerungsentwicklung in Butzbach 2012030 in Prozent
0%
-2%
-4%
-6%
-8%
2012 2020 2025 2030

Abbildung 10:Naturliche Bevolkerungsentwicklung in Butzbach zwischeri2@nd 2030 dargestellt in Prozent. Que
Bertelsmann Stiftung (2015): Wegweiser Kommune. Datengrundlage: Statistische Amter der Lander.
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Wanderungssaldo in Butzbach 2012030 (je 1.000 Ew.)

6

53
4

2

0
2012 2020 2025 2030

Abbildung 11:Wanderungssaldo zwischen 2012 und 2030 in Butzbach, dargestellt pro 1.000 Einwohner. Quet
telsmann Stiftung (2015): Wegweiser Kommune. Datengrundlage: Statistische Amter der Lander.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bevolkerung in Butzbach wedighnst. Alle-
dings zeigen sich dabei Tendenzen des demographischen Wandels. Der Anteil der alterenéBevolk
rung steigt wahrend der Anteil der jungen Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter siBlkther ist die
natirliche Bevolkerungsentwicklung negatiidas Wahstum wird durch Zuzug generiert.

Bevdlkerung in den Modellstadtteilen Fauerbach und Hedfeisel

Die Bevolkerungsentwicklung in Fauerbach war im Zeitraum 2006 bis 2011 weitestgehend stabil
Danach erfolgte ein leichter Bevolkerungsriickgang. Ab 2012istaglie Entwicklunglm Vergleich

die Entwicklung in HockWeisel war stabiler als in Fauerbach. Sie stagnierte von 2006 bis 2043 nah
zu mit der Ausnahme eines klein&¥achstums 2011 (Abbilduri@).

Fauerbach Bevdlkerungsentwicklung Hoch-Weisel Bevolkerungsentwicklung
130 130
120 120
~ 110 ~ 110
[ [
] g
S 100 E— B S — S 100 — —
a a
90 90
80 80
70 -+ - - L L 70 . . :
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Abbildung 2: Indexierte Bevolkerungsentwicklung in den Modellstadtteilen Fauerbach (links) und Hafgisel (rechts;
Quelle: JLU Giel3en 2017, Datengrundlage: Stadt Bath 2006 bis 2013.

Die Altersstrukturen in Fauerbacind HochWeisel ahnelrden Butzbacher Struktureand weisen
Tendenzen des demographischen Wandels(Abbbildung B). In beiden Stadtteilersinkt der Anteil
der O bis 6Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung. In Fauerbach schrumpft die Gruppe der luisn 6
unter 15Jahrigen um 4%. Dahingegestagniert der Anteil dieser Altersklasse in Hedfeisel Die
Altersgruppe der 15bis unter 30Jahrigen wéchst stark in Fauerba@®o) wéhrendsie in Hoch
Weisel schrumpf({1,6%) In beiden Stadtteilen steigt der Anteil der-BB& unter 65Jahrigen(Faue-
bach: 1,9% und HoeWeisel:3,3%) Die Altersgruppe der 6%is unter 75Jahrigen schrumpft in ke
den Stadtteilen(Fauerbach: 1% und HobtHleisel: 2,2%)In Fauerbach stagniert der Anteil der tber
75-Jahrigen, wahrend er in HodNeisel wachst
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Fauerbach Altersstrukturentwickiung

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
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Hoch-Weisel Altersstrukturentwicklung

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

6 bis unter 15
m 65 bis unter 75

® 15 bis unter 30
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30 bis unter 65 ™65 bis unter 75 M iber 75

Abbildung B: Altersstrukturentwicklung in den Modellstadtteilen Fauerbach (links) und Hedkeisel (rechts) 2006 k
2013, Quelle: JLU GielRen 2017, Datengrundlage: Stadt Butzbach, 2006 bis 2013.

Die Bevolkerungsentwicklung istosvohl in Fauerbach als auch in Hobleisel relativ stabil.Sie
stagniert. Gleichwohl sind in den beiden Modellstadtteilen Tendenzen desragraphischen Wa-
dels ablebar: die Bevolkerungwird &lter.

2.3 Kommunikations und Versorgungslandschaft iden Butzbacler Stadtteilen

Ortsinnenentwicklunggeht mit einer attraktiven Kommunikationand Versorgungslandschaft in den
Ortslagen einher. Verfligen Ortsteile Uber eine gut ausgestattete Landschaft, sind die Wege vor Ort
kirzer. Zudemwird eine funktionierende und lebendige Dorfgemeinschaft duatthaktive Komnu-
nikationsrdume undpléatze bedingt Attraktive Treffpunkte im Ortskernverten zugleichdas Wan-
numfeld auf und erhéhen die Lebensqualitat vor Ort. Kurzum eine belehdegut ausgestattete
Kommunikationsund Versorgungslandschaft attraktiviert Orte und beférdert so Innenentwicklung.
Daher wurde im Projekt DORF UND DU die KommunikatimasVersorgungslandschaft in Buézb

cher Ortslagen betrachtet.

Datengrundlageder Bdrachtungsind die von den Ortsvorstehern ausgefuliteurzprofile der Qr

steile (Ortsprofile). Wo es nétig war, wurden diese um Recherchen in der Stadtverwaltung Butzbach
erganzt. Auf dekommunalenSteuerungsgruppe am 8.3.2017 wurdéiese unddie nachfdgenden
Auswertungen vorgestellt und geprift. Sie finden siclbffantlichenAnhang.

2.3.1Kommunikationsgebaude

Kommunikationsgebaude, wkiirgerhauser, Gemeindehéauser, Kirchen, Backhduser, Feuerwé&hrger
tehduser mit Lehrsaal, Vereinsgebau@emdoglich@ Bewohnern, Vereinen und Gruppen die Pflege
und den Austausch nachbarschaftlicher Kontakier werden nachbarschaftliche Kontakte und der
Austausch zwischen Bewohnern, Vereinen und Gruppen gep8egiuch in Butzbach: Die Stadtteile
verfigen Uber metere Kommunikationsgebaude, an denen Kommunikation und Austauschrstattfi
den kann(Abbildung 14)Wahrend die Kernstadt aufgrund ihrer Funktion, Gréf3e und Lage Uber die
meisten Gebaude verfugt, gibt es in kleineren Stadtteilen, wie Wiesental, weniger Geldad



UND
DU

WETTERAU/OBERHESSEN

Kommunalstrategie Ortsinnenentwicklung Butzbach

bach, HochNeisel, Ostheim und KirgBons besitzen eine groRere Anzdbdrauf folgen die Stadtie
le Bodenrod, Mun®r, Fauerbach, HauseDes, NiedeiVeisel, Griedel, Polibons und Ebersgons.
Wiesental hat aufgrund der Grof3e und Einwohnerzahl amgsten Gebaude.

Kommunikationsgebaude Stadt Butzbach
L]
Kirch-Géns
L
°
I
Ebersgtns Pohl-Géns
(]
Griedel
Hausen-Oes
®
Nieder-Weisel
L ]
Hoch-Weisel
Bodenrod [ ] . Anzahl Kommunikationsgebaude
Ostheim 0 bis 2
2
L] g
Manster 3bis5
6bis 8
® ber 8
[} . Wiesental Fauerbachv.d. H. | I coer
Maibach @ BGHDGH/Mehrzweckhalle
Kartengrundlage: Eigene Darstellung
nach Geo Basis-DE/BKG 2016
Datengrundlage: Auswertung der Ortsprofile,
eigene Erhebung in Butzbach
0 05 1 2 3 4 Validierung auf der kommunalen
3Kilometer Steuerungsgruppe Butzbach am 8.3.2017

Abbildung 14: Kommunikationsgebaude den Butzbacher Stadtteilen. Quelle: JIU GieRen 2017.

Traditionell finden in Kommunikationsgebauden kulturelle Angebote, Feste und Freizeitangebote
statt. So wird die Dorfgemeinschaft belel#uch weniger mobile Bewohner, wie &altere Menschen
und Jugendliche, kénnen so an Freizeitaktivitatdihéden.Wie vielfaltig, attraktiv und geeignet die
Gebaude sind, ist im Rahmen der Umsetzung der Kommunalstrategie zu (wiéfes Kapitel 6)

2.3.2Kommunikationglatze

Der Austausch der Bewohner, Vereine oder Gruppen findet auchudufffentlichen Kommunikat-
onsplatzen wie Sportplatze, Spielplatze, Dorfplatzen, 6ffentlichen Garten, Friedhofie und Gril-
platzen, statt. Die Platzestarkendurch den Austausch auéhl & -b8 & NK  ddie IdeyitiRat ndit2
dem Stadtteil Sie sind wichtig fur die Aktirung der Ortsinnenentwicklung. Die Butzbacher Stadtte
le verfligen jeweils Gber mehrere solechgichtigen Platzesodass die Bewohner und Gruppen mite
nander in den Austausch treten kdnnen (Adbng15).

Auchhinsichtlich der Kommunikationsplatbesitztdie Kernstadt aufgrund Funktionalitat, Lage und
GroRRe diegrofite Platzanzahl. Ostheim verfugt nach der Kernstadt Uber die meisten Platze. Darauf
folgen HochWeise|] Bodenrod, Maibach und Kir€Bons. Ebersgond20H-Gons, NiedeWeisel,
Minster, Griedel, Wiesental und Hause®es folgen darauf.
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Kommunikationsplatze Stadt Butzbach

Anzahl Kommunikationsplatze
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Abbildung 15: Kommunikationsplétze in den Butzbacher Stadtteilen, Quelle: JIU Giel3en 2017.

Attraktive Kommunikationsplatze, wie Dorfplatze, konnen auRerdes Wohnumfeld attraktivieren
und die Lebensqualitderhdohen Inwieweit dies bei den vorhandenen Platzen der Fall ist, ist im Ra
men der Umsetzung détrategie und Mallnahmen zu prifé@Rapitel 6)

2.3.3 Gastronomisches Angebot

Treffpunkte im Stadtteil sind auch gastronomische Angebote, wie Wirtschaften, Restaodsrts
Kneipen. Sie sind privat@imunikationsraume, die den Austausch und die Kontidge sowie das
Zusammenkommen ermdglichefraditionell finden in detWirtschaften und Restaurantsamilien
oder Vereinsfeiern stattZudemermdoglichen gastronomische Angebote weniger mobilen Bewo
nern, wie alteren Menschen und Jugendlichen, einen Zugarkgeizeitaktivitaten und Versorgung.

Gastronomische Angebote sind nidhtallen ButzbacherStadtteilen sind vorhande(Abhb 16). Die
kleineren, sudostlich gelegenen Stadtteile Bodenrod, Maibach, Wiesental und Minster besitzen kein
gastronomisches Anpet. NiederWeisel, Ebersgons, Hodeisel,KirchGons, PohGons und Hax
senOesweisenhingegengastronomische Angebote auBriedel und Ostheim verfligeiber etwas

mehr Angebote In der Kernstadt gibt elsedingt durchLage und-unktiondie meisten Angelte. Wie
vielfaltig und attraktiv die Angebote sind, ist im Rahmen der MaRnahmenumsetzung zu prifen (Kap
tel 7). Dies gilt ebenfalls fur die Erreichbarkeit der Angebote aus anderen Stadtteilen.
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Gastronomische Angebote Stadt Butzbach
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Abbildung 16: Gastronomische Angebote in den Butzbacher Stadtteilen. Quelle: JLU GielRen, 2017.

2.34 Kinderbetreuung und Bildung

Kinderbetreuung und Bildung Stadt Butzbach
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Abbildung 17 Kinderbetreuungs und Bildungseinrichtungein den Butzbacher Stadtteilen. Quelle: JLU Giel3en, 2
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Kindergaren und Schulen sind identitatsstiftende Einrichtung&mder identifizieren sich bereits
frih mit ihrem Heimatstadtteil. Zudem ist ein wohnortreatKindergarten oder Schule ein wichtiger
Standortfaktor fir junge Familie®b Turnfeste Auffihrungen oder &ern, Kindergarten und Sah

len beférdern das Stadtteitayebot.

Kinderbetreuung- und Bildungseinrichtungen sind nicht in allen Stadtteilen Butzbachs zu finden
(Abbildung 17)Bodenrod, Maibach, Hausebes, Wiesental, Miinster, Fauerbach und Ostheimtbesi

zen keine solche Einrichtung. Dahingegen besitzerHdiehWeisel, NiedeiWeisel, Poh{z6ns und
KirchGons sowohl einen Kindergarten, als auch eine Grundschule. Der Stadtteil Griedel verfugt tber
einen KindergartenAb 1.8.2017 gibt es eine Kita in Ebersgdeh. Kita Zauberwaltierausstechend

ist abermals die Kernstadt Butzbach mit diversen Einrichtungen und Angelfitewverfligt Uber
mehrere Schutirmen und hat die grof3te Anzatin Rahmen der Strategibzw. MaRnahmenumse

zung (Kapitel 6) ist die Errblzarkeit derKinderbetreuungsund Bildungseinrichtungeru prifen.

2.35 Medizinische und pflegerische Versorggn

Medizinische und pflegerische Versorgung Stadt Butzbach

Kirch-Gons

. Pohl-Gons
Ebersgéns Ei

Griedel

BB a 3]

Butzbach

Hausen-Oes

Nieder-Weisel

Hoch-Weisel
Bodenrod Ei Ei + )
Ostheim
Apotheke

Manster Allgemeinmediziner

Facharzt

Wiesental

Fauerbach v. d. H. Krankenhaus

+HEE »

Maibach

Pflegerische Versorgung
Kartengrundlage: Eigene Darstellung
nach Geo Basis-DE/BKG 2016
Datengrundlage: Auswertung der Ortsprofile.

0 05 1 2 3 4 eigene Erhebung in Butzbach

1Kilometer Validierung auf der kommunalen
Steuerungsgruppe Butzbach am 8.3.2017

Abbildung 18: Medizinische und pflegerische Versorgung in den Butzbacher Stadtteilen

Die medizinischeund pflegerische Einrichtungen sind wie Kindaund Bildungseinrichingen wid-

tige Standortfaktoren. Gerade fiir wenig nmiebMenschen, wie Jugendliche 6der Altere, ist die-Ve
sorgung vor Ort wichtig. In Butzbach gibt es nicht in jedem Stadtidlizinische und pflegerische
Einrichtungen(Abbildung 18). Nur HoeWeisel und Griedel verfiigen Uber Allgemeinmediziner. In
NiedelWeisel, HochWeisel und PokhGons sind Fachérzte angesiedelt. Pflegerische Versorgungen
finden sich in KirsefBons und HochVeisel. Die Kernstadt verflugt aufgrund ihrer Zentralitéat Gber
mehrere Allgemeinmediziner, Fachéarzte, pflegdmestersorgungen undpdtheken.
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2.4 Innenentwicklungspotenziale: Leerstande, potenzielle Leerstande und potenzielle
Wohnbauflachen

Ortsinnentwicklung zielt auf eine Starkung dertsteile Um diese attraktiv zu halten, gilt es kee
stande und potenzielle Wohnbauflachen mittgprechenden Strategien zu entwickeln und zuebel

ben. Hinzu kommt, dass in Butzbach aufgrund der steigenden Bevolkerung, der kleiner werdenden
Haushalte und der steigenden Wohnflache auch weiterhin ein Bedarf an Wohnbauflachen besteht.
Diese bendétigten Ftdhen konnen auch im Siedlungsbestanoh Leerstédnderg und in der Ortslage

auf unbebauteroder geringfligig bebauteRlachen generiert werden.

Nebengebaude

(o

k.

Potenzieller Leerstand

m: il

Leerstand

Abbildung19: Vielfalt der Innenentwicklungspotenziale, Quaiser 20Bildquelle: LfU BW2003und IfR 2017.

Die Potenziale im Innenbereich sind vielfaltig (Al). Die Potenziale reichen vabjekt bzw. g-
baudebezogea Potenziala, wie Leerstdnde bis zuflachenhaften Potenziale, wie Baullicken.
Durch ihre Aktivierundcann nicht nur Flachgespartund Versiegelungeduziertwerden, vielmehr
kénnen vorhandene Infrastruktureinrialmgen (vorhandenes Kanalsysteois Birgrhauser und
offentliche Treffpunkt@ besser ausgenutzt werden. Gleichzeitig werden bestehende Gebiete mit
gewachsenem Umfeld wieder neu belebt.

Um Leerstdnde und potenzielle Wohnbauflachen zu entwickeln und zu beleben, bedarf es zunachst
eines UberblicksDas Amt fir Bodenmanagement hat fiir Butzbach automatisierte Katasterkarten

zum Leerstand, potenziellen Leerstand und zu potenziellen Innenentwicklungsflachen erstellt. Die
Karten dienen neben der Erfassung des St§ue auch der Bewusstseinsbildung. Biemmune

erhalt einen Uberblick tber it KS2 NBiAaOKSa LYyySySyGgAaO]ftdzy3aLkRi
tere Planungen und Uberlegungen ist.
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2.4.1 Leerstandsituation

Butzbach hat insgesamt einkeerstandsquotevon 3,97% bei Wohngebauden. Das sind 1#er-
stehende Gebdaude. Lediglich zwei der Stadtteile weisen eine hbberstandsquoteauf: Hausen
Oes mit 12,146 und Fauerbach mit 12,5 Leerstand.

B Amt fir Bodenmanagement Biidingen

o

Leerstandsquote
(nach Gemarkungen)

Gemeinde: Butzbach

0 bis <5% Leerstand
5 bis <8% Leerstand
8 bis <15% Leerstand
>15% Leerstand
Hauptwohngebaude
sonstige Gebaude

ol ] e

Onsiage

Stand ALKIS: 31.052017
Stand EWO: 25.102016
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Abbildung 20:Leerstandsquote in Butzbach und den StadtteiletJbersichskarte, AfB, 2017. Datengrundlage: Hessis
Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

Die Katasterkarten zwen Leerstdanden wurden automatisiert vorAmt fir Bodenmanagement
Budingererstellt. In den Karten wurden Daten von
- der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation geflihrte automatisierte
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) mit seinen Geb&nden
- der ekom21 bereitgestellten Einwohnermeldedaten der Kommurieden Adressund Gebuts-
daten der gemeldeten Personen
zusammengefiuihrt. So konnten automatisch Geb&ude ermittelt werden, in denen keine Person g
meldet ist. Diese Geb&dude wurden im Kataster als Leerstand verzeiémssthlieRend wurden die
Karten von derOrtsvorstehern validiert.
5AS [ SSNARGONYRS o0Af RSy ladzylINYOKSYIS yylidaNd OF. AEdizyuiia KB 8 B i
noch nicht gepruft, wie viele Leersténde realistisch aktivierbar sind. Dies kann in einem n&chsten
Schritt durch eine Eigentimerbeffang und-beratung abgefragt werden (Kapitel 8pleichwohl
muss did_eerstandsquotém Blick behalten werden, damit sie nicht steigt.
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2.4.2 Potenzielle Leerstandsituation

Weniger ginstig sieht dipotenzielle Leerstandsquotaus. Sie verweist aufSebéauwe, in denen nur
Menschen Uber 75 Jahre leben. Diguote fir Butzbachbefindet sich mit 7,48% im mittleren Be-
reich ¢ diessind insgesamB02 Gebaude, in denen nur Personen Uber 75 Jahren leben.

Sechs Butzbacher Stadtteile weisen bergitzt eine hohe potenzielle Leerstandsquoteauf:
Ebersgons (9,3%), Bodenrod (9,3%), Minster (9,6%), Maibach (10,5%), Griedel12,06%) und
Ostheim (14,96%). Dies bedeutet, die potenziellen Leerstande missen im Blick behatdnmit
entsprechenden Maflinahmen akiévt werden, um zu verhindern, dass &erfallen(Kapitel6 bis8).

B Amt fiir Bodenmanagement Biidingen

Potentielle
Leerstandsquote
(nach Gemarkungen)

/ =
Y uz =~

—"lgbﬁ Gemeinde: Butzbach
2

i®

L —

B,

[Poni-Gans
7.32%

Ebersgons {8
931% M

DA

f* b
.

Marbach =
10,50% pll

Abblldung21Pote"n2|e||e Leerstandsquote in Butzbach und seinen Stadtteddsbersichtskarte, AfB, 2017. Datengrd+
lage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagent und Geoinformation.

Die Katasterkarten zu den potenziellen Leerstanden wurden ebenfalls automatisiert vom AfB erstellt.

In den Karten wurden Daten von

- der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Gamonation geflihrte automatisierte
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) mit seinen Geb&énden

- der ekom21 bereitgestellten Einwohnermeldedaten der Kommune, mit den AdnadsGebuts-
daten der gemeldeten Personen

zusammengefihrt. So konnten Gelole ermittelt werden, in denen ausschlief3lich s@ren Uber 75
Jahrengemeldetsind Diese Gebdude wurden im Kataster als potenzieller Leerstand verzeichnet.
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al ah Es wurde noch nicht geprift, wie viele Gebaude tatsachlich leerfallen bzw. ob fiir die Gebaude
ein Generationenwechsel durch Erben oder ein Verkauf absehbar ist. Dies kann in einem nachsten
Schritt durch eine Eigentimerbefragung wberatung abgefrgt werden (Kapitel 8).
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2.4.3 Potenzielldlachen zuinnenentwicklung

Butzbach hat neben den objekbzw. geb&udebezogenen Innenentwicklungspotenzialen auch viele
flachenhafte Potenziale zur Innenentwicklungnsgesamt gibt es 242 Flachen in den Butzbache
Ortslagen, die sich fur eine Wohnbebauung eign®ies sindiber 21 ha.

Die Flachenptenzialewurden in einem dreigliedrigeRrozesdearbeitetdurch die Stadtverwaltung,
das Architekturbtiro unduro fur landliche Strukturentwicklun(@bb?2?2). Das Verfaren umfasst die
automatische Erfassung der Flachen, die Kategorisierung und die stadtebauliche Beurteilung.

Stadtebauliche
Beurteilung

Abbildung 22:Prozess zur Erfassung und Beurteilung der potenziellen Wohnbauflachen. Quelle: Quaiser, 2017.
Erfassungler Flachen
Die Flachen wurden zunéchst vom AfB automatisch auf folgender Datengrundlage identifiziert:

- das von der Hessischen Verwaltufir Bodenmanagement und Geoinformation gefiihrtecaut
matisierte Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) mit seinen Flurstiicken, Gebauden
und den Nutzungsinformationen der Flurstiicke hinsichtlich Wohnen, Gewerbe, Industiie, Lan
wirtschaft und Verkhr

- und die durch die Gutachterausschiisse fur Immobilienwerte in Hessen festgelegtem Bode
richtwertzonen mit ihren Nutzungsinformationen.

AnschlieRend erfolgte die automatisierte Ermittlung néallgendenvom AfB festgelegteKriterien:
- Flursticke mit deNutzung Wohnbauflache, Industriend Gewerbeflachen, landwirtschaftliche
Flachen, Grivund Ackerland
- raumliche Abgrenzung der zu betrachtenden Bereiche (Ortslagen) tber die Lage der Bode
richtwertzonen und den Nutzungen Wohnbauflachen und gemischte &dngfh
- maximale bebaute Flache auf einem Flurstlick von 40m?
- Form und Gro6RRe der Flurstiicke: MindestgrofRe (amtliche Flache) 300mz2, Mindestbreite 9m

Der Kataster enthalt somit unbebaute und geringfligig bebaute Flachen in der Ortslage, diefsich au
grund ihrer @GbRe und ihrer ausgewiesenen Nutzung flr eine Wohnbebauung eignen. Diesel-Darste
lung ist zun&chst nur eine Vorauswahl und es bedarf einer weiteren Beurteilung.

Die Katasterkarten mit den potenziellen Innenentwicklungsflachen fur jeden Butzbacher Stadttell
befinden sich aufgrund des Datenschutzes im riffentlichen Anhang.

Kategorisierung der Flachen

Die identifizierten Flachen wurden in einem zweiten Schritt hinsichtlich ihres Aktivierungsaufwandes
und ihrer Entwicklungsdauer betrachtet und kategenisi Aufwand und Kosten sind Faktoren, die es

in einer abgestimmten Innenentwicklungsstrategie zu beachten gilt. So sind einige Potenzialflachen
ziligig und mit relativ einfachen Mitteln aktivierbar, da sie bereits Gber Baurecht und Erschliel3ung
verfliigen (B. Baullcken). Diese Flachen sind daher prioritar anzusprechen.
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Klassische Bauliickesind eine oder mehrere unbebaute, bereits erschlossene Flachen mit Baurecht
zwischen bebauten Grundstiicken (Al#3). Sie liegen entweder im Geltungsbereich eines Beba
ungsplans (830, 833 BauGB) oder haben eine genehméggimige Lage im Innenbereich3@®
BauGB)Baulticken eignen sich stadtebaulich als Wohnbauflachen und kénnen ohne grof3en Aufwand
bebaut werden, da Erschlie3ung und Baurecht vorhanden Siedind priorit&d zu aktvieren.

Abbildung23: Klassische Baulticke. QuellsfU BadeAWlrtemberg2003.Stadt Essen 1981

Geringflgig bebaute Flachemterscheiden sich von Baullcken nur dadurch, dass gie der -

griff verdeutlichtg in einer geringerArt und einerForm die nicht der Nachbarbebauung entspricht,
bebaut sind (Abb24). Sie kbnen mit geringem bis maligem Aufwand bebaut werden, da Eeschli
Rung und Baurecht i.d.R. vorhanden sind. Auch aus bauplanungsrechtlicher Sicht sind sie-ziigig b
baubar. Einzig die geringfligige Bebauung musste beseitig oder erweitert werden.

Abbildung24: Geringflgig bebawts Grundstiick. Quelle: LfU BW 2003. Stadt Essen 1981.

Langfrstig zu entwickelnde Potenzialflichen mit Planungserfordersimid mehrere, unbebaute
Flachen unterschiedlicher GroRenordnung (Al). Sie sind von Bebauung umschlossen und liegen
somit im stadtebaulichen Siedlungszusammenhang. Eine Erschlie3ung ddst@cla ist vorhanden
oder moglich bereitzustellen. Die Flachen sind stadtebaulich geeignet, verfiigen aber nicht iiber Ba
recht. Zudem setzen di€rundstickszuschnittend die umgebende Bebauung sowie die Ersshli
Rung eine Bodenordnung voraus, um diese tidaczu bebauerBeispiele sind: Bebauung in zweiter
Reihe, Innehofbebauung odefErganzungsbauterDiese Flachen wurden gatzlich von der Stadt
Butzbachdem Architekturbiraund demBduro fir landliche Strukturentwitikngidentifiziert.
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[ 5 A B 9 : §
Abbildung24: Langfristig zu entwickelnde Potenzialflache. Quelle: IfR, 2016. Stadt Essen 1981.

Die Flachn stehen der Innenentwicklung nicht sofort zur Verfligung, vielmehr bedarf es eirgr lan
fristigen Planung: ErschlieBung muss bereitgestellt, Baurecht geschaffen und ggf. missendodenor
nerische Malinahmen ergriffen werden, um z.B. kleinteilige Gartenberesabrdnen Daher haben

sie eine nachgeordnete Prioritat. Aufgrund des Umfangs der durchzufiihrenden MalRBhahmen und der
Sensibilitdt im Innenbereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplans sinnvoll.

Arrondierungsflachenam Ortsrand kdnnen ebenfalls z
dieser Flachenkategorie gezéahlt werden. Sie sdufch
eine enge Verzahnung mit der angrenzenden Bebau(’
gepragt und weitgehend ersctggen (Abb. 8). lhre Ee-
bauung dient der Abrundung des InnenbereicB& se-
hen der Innenentwi&lung ebenfalls nicht soforzur Ve-
fugung. Auf langfristige Sicht muss eine Erschlie3@ag
reit geschert werden. Zudem bedarf es bodenordner
scher MaRnahmen, um diese Flachen bebauen zu k
nen. Auch sie haben eine nachgeortn®rioritat. Es ist _
ebenfallsratsam aufgrund des Umfaadzw. der Sensib Abbildung 26:  Arrondierungsflachen.  Quell

- . Stadt Essen 1981
litat des Vorhabens einen Bebauungsplan aufzustellen.

LYy RAS YIFIGS3I2NAS oafFyaFNR&aGAT Tdz Syidsrd]1StyRS
unterschiedliche Flachen, daher gibt es kein einheitliches Kriterium zu ihrer Begededoch ist

allen gemeinsam, dass sie eine langfristige Planung erfordern. Daher ist die Entwicklung #ieser Fl
chen mit Zeit und einem hohen (formalen) Aufwand sowie Kosten verbur@leichwohlverfligen

diese Flachen i.d.R. Uber eine gewisse Grofidass sich eine Entwicklung rentieren konmeRe-

dem konnen diese Flachen eine besondere stadtebauliche Relevanz haben und ortsbildpragend sein.
Entsprechend gilt es bei der Entwicklung dieser Flachen abzuwagen.

Stadtebauliche und stadtplanerische Bewertg der Eignung der Flachen

Die automatisch identifizierten potenziellen Flachen zur Innenentwickiuagien in einem dritten
Schritt stadtebaulich und stadtplanerisch beurteilt, da die automatisiert identifizierten Baullicken nur
eine Vorauswahl und nockeke baureifen Grundstiicke darstellen. Die Stadt Butzhdwdrprifte

z.B, ob Baurecht vorhanden ist oder hergestellt werden kann, ob die Topographie eine Bebauung
zulasst, ob eine ErschlieBung vorhanden adéglichist (Abh 27). AuRerdem wurde geprufpb die
Flache innerhalb eines Siedlungszusammenhang liegt, ob eine Bebauuhgfaliderungen an &

sunde Wohnrund Arbeitsverhéltnisse wahund keine Beeintrachtigung des Ortsbildes darstellt.
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Uberpriifung

Potenzielle
Wohnbauflache

Klassische
Bauliicke

Geringfugig
bebautes
Grundstiick

OZCrXxX0O—=S4HAzZmzZzmzZ —

Langfristig zu
entwickelnde
Potenzialflache -
Abbildung 27: Beurteilung d

Einige Flachen wurden ausgeschlossen, da auf ihnen keirsiBadp moglichist oderkeine Erschdi-

RBung bereitgestellto a |l Ay i SNI A SISNANHzy RaiNO1Sa o1 6d 3ISTFI y3aS
auch stadtebaulich relevante Flachen identifiziert, deren Entwicklung prioritar anzuseheieist.

pragen das Ortsbild und kiian eine Leuchtturmwirkung fur andere Flachmwirken

Die Bewertung der potenzielldmnenentwicklungsflacherst eine erste Einschatzung und kann sich
in der weiteren Prifung noch verandegrinsbesondere hinsichtlich der Eigentiimeraktivierbarkeit.

2.4.4 Ubersicht der Innenentwicklungspotenziale in Butzbach

Die automatische Erfassung und anschlieBende Beurteilung der Innenentwicklungspotenziale hat
gezeigt, dass Butzbach sowohl viele objektbezod®nenziale, z.Bleerstehende Gebaudeals auch
flachenhafte Potenziale, wie Baullickerbesitzt. Diese konnen in einer Innenentwicklungsstrategie
mit entsprechenden MafRnahmen und Instrumenten (Kapitel 6 b&8gsprochen werden.

Nebengebaude Bauliicken

Geringflgig
bebaute Flachen

Potenzielle
Leerséinde

Langfristige
Potenzialflachen

Leerséinde

445
Gebaude

Abbildung 28: Uberblick tber die Innenentwicklungspotenziale in Butzbach. Quéllgaiser, 2017. Bildquelle: LfU BW 2(
und IfR 2017.
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Insgeamt gibt es in Butzbach 145 Leerstdnde und 302 potengiekerstéandeEinige dieser Flachen
kénnen mit einer entsprechenden Strategie der Innenentwicklung zugefihrt werden (Kabiss3).

In die Erhebung sind noch nicht leerstehende Neham Okonomiegebaude, die durch Umnutzung
ebenfalls fur die Wohnbebaung verwandt werden kénnen, eingeflossen. Eine solche Betrachtung
kénnte in einem weiteren Schritt, nach der Aktivierung der Baullicken, angegangdenwer

Tabelle1: Ubersicht tiber dieobjektbezogenelnnenentwicklungspotenzialel(eerstandeund potenzielle Leerstandein
den Butzbacher StadteilerStandSeptember 2017Quelle: Validierte Leerstandskataster des AfB Budingen, 2017.

Stadtteil Anzahl der Leerstande Anzahl der potenziellen Leerstéande

Bodenrod 5 10
Ebersgons 7 19
Fawerbach 24 13
Griedel 11 54
HausenOes 17 9
HochWeisel 10 28
Kirch-Gons 10 19
Maibach 6 18
Munster 6 16
NiederWeisel 19 39
Ostheim 12 41
PohtGons 12 27
Wiesental 6 9
Summe 145 302
* ohne Waldsiedlung: liegt auf der Gemarkung NieWdégisel, ghort aber zur Kernstadt Butzbach
Butzbach verflugt Uber einige flichenhafte Potenziale: et®14 Bauliicken mit rund 17 h@avon 5

in kommunaler Hand) und 28 geringfiigig bebant&rundstiicke mit rund 9,6 ha sowie 46 langfi
tig zu entwickelnde Potenzialfighen mit Planungserfordernis mita.17,4 ha.

Tabelle2: Ubersicht (iber flachenhafte InnenentwicklungspotenzialBauliicken, geringfiigig bebaute Grundstiicke, ¢gan
fristig zu entwickelnde Potenzialflacher) ha, Stand Dezembe2017. Quelle: Validierter Kataster AfB Biidingen, 2017.

0,0 0,0
2,6 0,2 1,0
0,9 0,2 0,3
12 04 1,0
2,3 0,0 0,2
11 0,5 12
0,8 0,1 1,3
0,7 0,2 0,5
0,7 0,2 13
0,8 0,0 0,6
0,9 0,2 0,2
0,9 0,0 1,6
0,0 0,1 01
14,1 2,0 9,4

* ohne Waldsiedlung: liegt auf der Gemarkung Niedégisel, gehort aber zur Kernstadt Butzbach

Die identifizierten Flached A ft RSy [ dzy NOKa&aid SAy oHs k@@ Msch AichtOK S & a
gepruft, wie vieleFlachen tatsachlich aktiviear sind Dies kann in einem nachsten Schritt durch
entsprechende Malinahmen, z.Bigentimerbefragungbgefragt werden (Kapit@ bis8).
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3 StarkenSchwacherChancerRisikcAnalyse

Die StarkenSchwacherChancerRisikeAnalyse (SWONersteht sich als Eégzung zur SWOT des
StadtentwickungskonzeptegStandOktober 2016 und vertieft den Themenbereich der Ortsimme
entwicklung.Die Analyse wurde im Marz 2017 erstellt und auf 2ledlKommunalen Steuerungsippe

in Butzbach am 8.3.2018bgestimmt und bearbeite

1 Attraktiver, prosperierender Wohnstandor ¢ Hohe Leerstandsquote bei Wohngebauden

nahe dem Ballungsraum Frankfurt/Rheitain HauserOes und Fauerbach (Uber 12%)
1 Attraktives Wohnen in schéner Landschatft 1 Hohe potenzielle Leerstandsquote{8a. 15 %)

Wohngebauderin Butzbach insgesamt (ca. 44 Mai-bach, Minster und Ostheim)

1 Innenentwicklungspotenziale im groReremt 1 Geébaudebestand entspricht z.T. nidfgutigen
fang vorhanden (Leerstand, potenzieller tee \Wohnanspriichen (Grundrisse, Energieeffizie
stand, potenzielle Wohnbauflachen zur Imae  Barrierefreiheit, Raumhohe etc.)
entwicklung, leerstehende und untergenutzt 1 Hoher Anteil Okonomiegebduden (Scheune

Neben und Okonomiegebaude) mit schwierigen Wohnnutzungsmaglichkeiten
1 Nachfrage nach Wohnrauworhanden 1 Energetischer Zustand von Bestandsgebéuden
1 Aktuell laufende Dorferneuerung in Fauerba: 1 Geringe Nachnutzungschancen fur alte Geba
und Munster de im Ortskern aufgrund innerdrtlicher Korrku

1 Breite Kommunikationslandschaft, jeder Stad e€nz mit Gebauden jlingeren Datums
teil verfiigt tiber ein Birgerhaus/Treffpunkt sh¥G 3ISNAYyISEA aCfl AN

1 Biirgerhauser iberwiegend in saniertenu-Z A 9eringe Attraktivitat in der Nachnutzung

stand 1 Viele Baullicken in privater Hand mit Aleivi
7 Insgesamt gute Dorfgemeinschaften in d¢ rungsschwierigkeiten
alten Ortskenen 1 Zu groRRe Grundstike, oft mit Nebengebauder
A hoher Preis & Nachfrage oft nicht vorhande
Chancen 1 Z.T. unginstige Grundstuickszuschnitte

1 Unattraktive Ortsdurchfahrten in einzelne
1 Aktivierung der diversen vorhandenen InRe  Stadteilen (Bodenrod, Fauerbach, Hach

entwicklungspotenziale Weisel, Miinster, Niedeweisel, Griedel, Pohl
1 Bedarfsgerecht, ausgewogene AuBenenkwic Gons, KirctGons)

lung in einzelnen Stadtteilen 1 Ortseinfahrten mit tberhéhten Geschwirngi
1 Schaffung kleiner Wohnungen zur Miete ur keiten (Minster, Fauerbach)

zum Kauf 1 Markante Problemgebaude vorhanden @i
1 Schaffung von Angeboten des altgerechten  sental, HocH/Neisel, NiedeiVeisel, Fauerbach)

Wohnens/ Seniorenwohnen 1 Denkmalschutz haufig Hemmnis fimémert-

1 Schaffung von Mehrgenerationentreffpunkten ~ wicklung

1 Aktive ErschlieBung von Innenentwicklungst Dorfgemeinschaéin in (ehenaligen) Neuba-
potenzialen in den Stadtteilen durch Entic gebieten hsgesamt weniger stark ausgepragt

lungstrager (Aufkauf von Leerstand, Entwig -
L Gemelnsfame SIS de_s AURTEGS CRTH 1 Verlust der Attraktivitat einzelner Orte & Grt
nenentwicklung: Netzwerkbildung aller Akteur kerne bei zu starker Orientierung auf Aue
1 Weiterentwicklungsmaglichkeiten bei einige  entwicklung

Burgerhausern (Technik, Angebote) 1 Verteuerung von Wohneigentum setzt sich for
1 Potenzielle Leerstande finden keine Nachnutz
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4 Leitbild und Ziele der Ortsinnenentwicklung

4.1 Leitbild der Ortsinnenentwicklung

Basierend auf der Bestandsaufnahme und 8#irkenSchwacherAnalyse wurde ein Leitbild fur die
Ortsinnenentwicklung in Butzbach entwickdMas Leitbild formuliert den Zielzustagajualitéatsvolle
Innenentwicklung; und gibt zugleich eine Orientierung fir zukiinftige Handlungen.

Die Stadt Butzbach mdchte sich zukunftig verstarkt mit Aufgaben der Innenentwicklung auseina
der setzen. Wo immerids mdglich ist, gibt sie der Innenentwicklung den Vorrang. Dies bedeutet
auch Ressourcen zur Verfigung zu stellen, um die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale zu
aktivierenund Anreize zur Innenentwicklung zu setzen

Bei aller Fokussierung auf die nenentwicklung kann jedoch der aus dem Ballungsraum Fkran
furt/Rhein-Main resultierende Siedlungsdruck nicht au3er Acht gelassen werdgie. Innener
wicklungsstrategie ist daher durch die bedarfsgerechiad flachensparendéusweisung von Sig
lungsflachen m ergéanzen. Denn: Innenentwicklungspotenziale bendtigen Zeit und Ressoutre
aktiviert zu werden. Setzte man alleine auf die Entwicklung im Innenberesthwiirde Butzbach
Entwicklungschancen ungenutzt lassen. Daher strebt Butzbach eine Balance zwikuiem und
AulRenentwicklung an.

Der Stadt Butzbach ist es ein besonderes Anliggattraktive, modernelLebens, Wohn und A-
beitsraume in den Drfern zu erhalten und zuentwickeln Neben einer zeitgemal3en Infrastruktur
sind der Zusammenhalt und das Engagent in den D6rfern wichtige Faktoren fir die Lebensqual
tat in den Dorfern.

4.2 Ziele der Ortsinnenentwicklung

Das Leitbild wurde auf mehrere Ziele runtergebrochen, um es umzusetzen und Ortsinnenentwicklung
in Butzbach voranzutreiben. Die sieben promedsn Ziele beinhalten Verfahren, die es zu initiieren
gilt, um Ortsinnenentwicklung qualitatsvoll in Butzbach zu realisieren. Die inhaltlichen Ziele umfassen
konkrete Aspekte, die es im Rahmen der Kommunalstrategie zu bearbeiten gilt.

Prozessuale Zielder Ortsinnenentwicklung

Kommunikationsanstrengungen intensivieren, gute Beispiele bekannt machen
Inder Verwaltungsarbeit Innenentwicklung konsequent starken

Akteure fur die Innenentwicklung qualifizieren

Neue Strukturen zur Férderung der Innenentwiclgwufbauen
Flacheninformationen und Planungen zur Innenentwicklung ausbauen
Finanzmittel fir die Innenentwicklung erschlieRen

Mit Partnern an der Innenentwicklung arbeiten
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Inhaltliche Ziele der Ortsinnenentwicklung

Leerstéande beleben

Baullicken aktieren

Lésungen fur Problemgeb&aude finden

Potenzialflachen fur die Innenentwicklung erschliel3en
Ortsdurchfahrten aufwerten

Kommunikationslandschaft weiterentwickeln

Teilhabe aller am Dorfleben ermdglichen
Dorfgemeinschaften aktivieren

Anreize zur Innenentwidung schaffen
Bezahlbarenaltersgerechten, kleinen Wohnraum schaffen
Wohnumfeld attraktiv und zukunftsgerecht gestalten
Bestandsgebaude zukunftsfahig machen, (re)vitalisieren

Ortsbildpragende Bausubstanz erhalten und entwickeln

5 Handlungsfelder

Zur Unsetzung des Leitbildes und der Ziele in Butzbach wurden vier prozessubfénf inhaltliche
Handlungsfelder definiert und jeweils mit MaRnahmen (Kag@}diinterlegt.Die prozessualen Hdn
lungsfelder beziehen sich auf Verfahren, die zur Aktivierungrdernentwicklung in Butzbachedi
nen. Die inhaltlichen Handlungsfelder nehmen konkrete Aspekte der Innenentwicklung in den Fokus.

Vier prozessuale Handlungsfelder

Neue Strukturen,

neue Aufgaben
Organisationsentwicklung
Verwaltung, Qualifizierung
Ehrenamtliche

JA zum Leben im
Dorf!

Kommunikation,
Bewusstseinsbildung Innen
vor Aulen

Mehr Wissen,
mehr Plan

Flacheninformation,
strategisch-planerische
Voraussetzungen

Mehr Ressourcen
fur die
Innenentwicklung

Finanzmittel, personelle
Ressourcen

Abbildung 29: Prozessuale Handlungsfelder der Kommunat
tegie Butzbach. IfR 2017.

Das H y Rt dzy 3JA FuthfLébennm Dorf

Innen- vor AuBenentwicklung dzY ¥l aad
Maflnahmen der Bewusstseinsbildung. Ziel

ist es fur das Leben im Dorf zu begeistern.

LY | Iy Rt diyededSHukturén, neue o
Aufgaberti sind MaRnahme der Organisat
onsentwicklung im kommunalen Wirkusg
bereichzusammengefasst, z.Hie organis-
torische Weiterentwicklung der Kommuha
verwaltung sowiedie Qualifizierung vont=
renamtlichen fiir die Dorf(innen)entwicklung.

| Iy Rt dzy IveRr Svissen, mehroPlain
widmet sichdem Aufbau undder Pflege von
Flacheninformationen sowie der Schaffung
von strategisckplanerischer Voraussetau
gen fur die Innenenticklung.

Handlungsfeld 4Mehr Ressourcen fiir die Innenentwickluhdpefasstsichmit der Generierung von
(neuen) Finanzierungsquellen (= finanzielle Ressourcen). Daneben geht es hier um die Generierung
personeller Ressourcen fur die Innenentwicklung duteh Aufbau neuer Netzwerke wie auch die
weitere Zusammenarbeit in bestehenden Netzwerken wie bspw. dem LEREERerk.
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Im Handlungsfeld oModernes Leben in alten Gebdudén ¢ SNRSyYy al Gyl KYSy 1 dzal Y
mit der die Kommune die Vitalisierung von L&énden, die Ertlichtigung von Bestandsgebauden
und den Umgang mit Problemgeb&m unterstiitzt. Konkrete Ideen und Planunggen sichin
. Fiinf inhaltliche Handlungsfelder
nahmen zum Umgang mit @
tenziellem Leerstand Maliha

men erlaitert, die ein Leerfallen| pjodernes Leben Neues Trefl:::ﬁittzfm
der Gebdude verhindern und dig  in alten Gebéauden Bauen im Dorf Jung bis Alt
Lebensqualitait der Bewohnef ' e ekt | Birgerhiuser, :
verbessern. Schlie3lich ist der

Einsatz von sogVillage Impo-

vement Districts (Standorteige R Attraktives
timergemeinschéien far sozialen Dorf Wohnumfeld

Dorfgemeinschaft, Teilhabe

Ortshbild,

Ortsmittengestaltung,

Wohnquartiere) ebenfalls eine
MaRRnahme, die diesem Hdn
lungsfeld zu geordnet wird.

Ortsdurchfahrt

Abbildung 30: Inhaltliche Handlungsfelder. Quelle: IfR, 2017.

| Iy Rf dzy WNaugsBhauen im Daifbefasst sich mit MaRnahmen, die zur Aktivierung und espat
ren Bebauung von potenziellddlachen zur Innenentwicklun@aullicken, geringfiigig bebauteifl
chen und langfristig zu entwickelnde Potenzialflachen, siehe éa@pit.3) dienen. Im Mittelpunkt der
MalRnahmen steht immer der Aspekt einer abgestimmten Innenentwicklungskonzeption.

LY | Iy Rf dBeRBteFBeffgRnkte furcdung bis Altwerden kommunaleMaRnahmen zur
Entwicklung einer zukunftsfahigen Kommunikatiansischaft(von Dorfplatzen, Kirchen lber Skie
platzen bis zu Friedhdfen etc.) zusammengefaBstonders im Fokus steht die Weiterentwicklung
der Burgerhauser.S. einer nachhaltigen, zukunftsfahigen und funktionsgemischten Nut2wrica-

be der Kommundann es seindie Sozialraumdffnungn ihren Einrichtungeroranzutreiben.

Eine aktive Dorfgemeinschaft ist einer der zentralen Erfolgsfaktoren eines lebendigen, zukunftsfah
3Sy 52NFSad L Wachbayi RifsazgléhDatS (6 NyR SkgmniihakNaRidahmen
zusammengefihrt, die die Dorfer bei deitalisierungder Dorfgemeinschaft unterstitzeufgabe

der Kommunewird es seinprganisatorische Strukturen in den Ddrfern zur Starkung der Dorfgemei
schaft zu initiieren, zu unterstiitzen und zu begleiten.

LY | I YRt dztiEkti¥eS Wehnupfeldx ¢ S MdnSiyhaleMaRnahmen im 6ffentlichen
Raum in den Blick genommen, die das Wohnumield dasOrtsbild aufwerten und damit zainer
héheren Lebensqualitat beitragen. Besonderen Einfluss diat Attraktivitd der Ortsmitte undder
Ortsdurchfahrt Aufgabe der Kommune ist gdialogorientierte Planungsprozesse zu initiieren und
Akteurebereits zu einem sehr friihen Planungszeitrazurbeteiligen.
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6 Mal3nahmen

Innenentwicklung ist vielfaltig. Sie reicht von dédtivierung privater Baullicken tbden Umbau vorScheunen bis ziWeiterentwicklung der Komm
nikationslandschaft. Ebenso vielfaltig sind Malnahmen der Innenentwicklung. Viele sind querschnittsorientiert und flogemsigiere Handlurgy
felder ein (Tabd¢ 3). Nachfolgend werden die MalRnahmen beschrieben.

Tabelle3: Zuordnung der MalRnahmen zu den sieben Handlungsfeldern. Quelle: Quaiser,

Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit zur Innenentwicklung X
Organisatorische Anpassungen in der Stadtverwaltung Butzbach X
Qualifizierung Ehrenamtlicher fur die Innenentwicklung bzw. Dorfentwick
Einsatz der Bubacher Wohnungsgesellschaft mbH fir die Innenentwickl X
Aufbau und Pflege von Flachamd Geb&audeinformationen X
Konzepte fur die Stadtteile X
Zusammenarbeit im LEDER-Netzwerk X
Aufbau einer strategischen Verandegskoalition fur die Innenentwicklung X X
Konsequenter und bedarfsgerechter Einsatz von Instrumenten des BauC X
Testentwirfe bzw. Angebotsplanungen und Investorensuche X
Gebaudebestand nutzen, um preiswerten Wohnraum zu f§eha
Einsatz von Village Improvement Districts

Kampagne zur Aktivierung von Baullicken X X
Attraktive Flachen der Innenentwicklung identifizieren und entwickeln X X
Weiterentwicklung der Blrgerhauser X
Offnungder Kitas und Grundschulen in den Sozialraum
Willkommenskultur X X X
Nachbarschaftshilfen
Aktivierung von Dorfgemeinschaften X X
Attraktivitatssteigerung von Ortsdurchfahrten X

X
X

X | X | X [ X
X

x

x
X
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6.1 Kontinuierliche Offentlictkeitsarbeit zur Innenentwicklung

Aktive und kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit ist ein wichtiger Erfolgsfaktor einer Innendatwic
lungsstrategie. Dabei gilt es die Vorzige der Innenentwicklung nutzenorientiert zu kommunizieren
und dabei gleichzeitig, entional fir das Leben im Dorf zu begeistern.

Dies ist in der Stadt Butzbaai die bestehende Kommunikationsarbeit dauerhaft zu etablierea- D

bei ist zu beachten, dass die Modellkommune Butzbach noch bis November 2018 lbemr-das Fo
schungsvorhaben DORF UND D eine aktive Offentlichkeitsarbeit zum Thema eingebunden ist.
Nach Auslaufen des Forschungsprojektes endet diese vorhabenbezogene Offentlichkeitsarbeit und
muss zum Teil durch kommunale KommunikationsmafRnahmen weitergefihrt werden. Denrzin But
bach firden sich bereits viele gute Beispiele der Innenentwicklung, Uber die es zu berichten gilt.
Ebenso muss Uber die Umsetzung der MaRnahmen der Innenentwicklung kontinuierlich undransp
rent berichtet werden. Ziel ist ein Verstetigungsprozess.

Dartuber hinaugst das Vorhaben DORF UND DU mit der Erarbeitung der Regionalstrategie Ortsi
nenentwicklung fur die LEADIRRgion Wetterau/Oberhessen so angelegt, dass es eine regionale
Kommunikation zum Thema Innenentwicklung geben wird. Beispielsweise wird aktue#dgibér

halte der DORF UND BPAJkebsite auf die Website der LEADE®&yion zu Ubertragen. Wie dies im
Einzelnen aussehen wird, kann mit Abschluss der Kommunalstrategie noch nicht festgehaiten we
den. Empfehlenswert ist jedoch, dass sich Butzbach in die rdgitmmmunikationslinie zur Inne
entwicklung einfiigt und dort die Kommunikation mit eigenen Beitrdgen unterstitzt.

Wie bereits erwahnt, ist die interne und externe Kommunikation einer Kommune eng mit dem Th
ma der Ortsinnenentwicklung verbunden. Neben deinen Ubertragung von Information kann sie
auch einen Beitrag zur Bewusstseinsbildung und Sensibilisierung fir die Ortsinnenentwicklung leisten
und vermag auch WohnstandelEntscheidungen positiv zu beeinflussen. Dartber hinaus férdert sie,
sofern sie dibbgorientiert ist, auch den Austausch der Ortsteile bzw. ihrer Menschen innerhalb einer
Kommune sowie mit anderen Kommunen bzw. Partnern.

Befragung zur Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit in Butzbach

Mit Hilfe einer Befragung wurde ermittelt, welcheriBag Kommunikation in der Stadt Butzbach
bereits leistet, um Birger und Akteure zu erreichen. Im Speziellen wurde auch danach geftagt, we
chen Beitrag Kommunikation leistet, um Burger und Akteure fur die Innenentwicklung zu gewinnen
sowie diese in den Koemunen zubeférdern. Darausvurden Handlungsempfehlungen fur dkean-
munal und Regionalstrategi®©rtsinnenentwicklung ajeleitet.

Es wurden folgende Fragestellungen untersucht:

1. Wie ist die Informationsiibermittlung an die verschiedenen Zielgruppen organiseh geregelt
bzw. eingebunden?

2. Werden dafur finanzielle Mittel zur Verfigung gestellt, sowohl fir Personal als auch fur die
Durchfiihrung von MalRnahmen?

3. In wieweit werden Themen der Innenentwicklung bei der Zielsetzung der Kommunikation b
ricksichtigt?

4. |Ist die Kommunikation dialegund austauschorientiert?

5. Wie ist Kommunikation in der Verwaltung und in der Region vernetzt?
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Im Vorfeld der Befragung wurde folgende These als Vermutung formuliert: Je kleiner die Kommune
desto eher ist Kommunikation (Pressind Offentlichkeitsarbeit) nicht organisatorisch/strategisch
verankert, sondern wird als Teilaufgabe mit wahrgenommen. Aktivitaten erfolgen dabei eher ad hoc
als strategisch geplant. Ein spezielles Budget gibt es daflir nicht oder nur in geringem Mal3e. D
Thematik der Ortsinnenentwicklung ist dabei aktuell erst teilweise bzw. nicht verankert.

Bestandsaufnahme der Kommunikation: Stadt Butzbach

In der Stadt Butzbach ist der Bereich Kommunikation im Fachgebiet 3.1 Kommunikation urd Stad
marketing verankertKommuniziert wird durch Pressemeldungen, die bei Bedarf adhoc (taglich) ve
sendet werden. Ein Presseverteiler mit tber 50 Empfangern ist vorhanden und umfasst neben den
regionalen Medien auch Uberregionale Medien und die Tourismuspresse. Wirtschaftsmsautie
internationale Presse gehoren nicht zum Verteiler.

Die Website www.stadbutzbach.de wird bei Bedarf gepflegt. Auslewsletter, deren Verteiler rund
300 Empfanger umfassiyerden bei Bedarf versaet. Fir die Faceboe&eite gibt es einen Redakt
onspan. Weitere soziale Medien werden nicht bespielt. Ein YouTube Kanal ist jedoch in Planung.

Im Printbereich gibt es das amtliche Bekanntmachungsblatt Butzbacher Zeitung. Aushénge in den
Ortsteilen oder Rundbriefe werden nicht genutzt. Ein kleines Budhi@tL0.000 Eurpist fiir die G-
fentlichkeitsarbeit vorhandenDie Kommunikatiosaufgaben inButzbachumfassendas Erstellen,
Korrigieren und inhaltliche Prifen von Pressemeldungen sowie das Pflegen von Facebook und der
Websie. Bei weiteren Kommunikationségaben wie Bauberatung, Stadtteilinformationen und
Stadtteilldben (z.B. Feste etcQrdnet die Stadt Butzbach keine Zustandigkeitsbereiche zu. Stadtma
keting, Fremdenverkehrswerbung und Blrgerinformation gehdéren zum Fachgebiet 3.1. Das Messe
und Ausstdungswesen wird durch die Wirtschaftsférderung abgedeckt.

Die Zielsetzung der Kommunikation scheint aktuell stark auf die Weitergabe von Informaticsien au

gerichtet zu sein und bezieht sich thematisch aufBlsverbung vorAngebotan und Aktivitaten, die

bereits vor Ort etabliert sind:

- Rechtliche Funktionen (amtliche Bekanntmachungen)

- Information Uber Dienstleistungen, Beratungen und Angebote der Kommune (z.B. Bauberatung)

- Information Gber aktuelle Themen in der Kommune (Feste, Markteaktaellekommunale
Entwicklurgen)

- Aktivierung und Motivation der lokalen Akteure und Blrger zur Beschaftigung mit der kamamun
len Entwicklung (Beférderung desdgagements, z.B. Seniorenarbeit

- Imageverbesserung

Themen, die sich auf die Gewinnung von Zuzug und die Anwertmmymernehmen und Neulstl

gern fokussieren, scheinen derzeit noch ausgeklammert zu werden:

- Bereitstellung von vertiefenden, fachlichen Informationen zu spezifischen Themen (z.Be-Erlaut
rungen zur Innenenticklung undweiterfihrende Tipps etc. )

- Lust auf da Leben in der Kommune machen bpasitiveBeeinflussung von Wohnstandorten
scheidungen

- Bekanntheitsgradsteigerung

- Anwerbung zur Ansiedelung von Unternehmen

- Anwerbung zur Ansiedelung von Neubirgern
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Der Informationsaustausch der Verwaltung mit den Ortstegrfolgt in aller Regel personlich tber
die Ortsvorsteher und per-Kail-Verteiler. Fur die Ortsteile gibt es den Verwaltungsservice als festen
Anlaufpunkt. Ein konkreter Ansprechpartner wird nicht benannt.

Der Austausch mit Nachbarkommunen erfolgt aahdkreisebene per Post-Mail und personlich

durch den Burgermeister, weitere interkommunale Treffen gibt es nicht bzw. werden dazu bisher
nicht genutztiIm Rahmen des Forschungsprojektes DORF UND DU findet ein regelméRiger Austausch
mit Kommunen aus ddtEADERegion Wetterau/Oberhessen statt. Dies gilt es zu forcieren.

Welche Handlungsanweisungen und Empfehlungen lassen sich aus den Ergebnissen ableiten in
Bezug auf die Kommunikation der Kommunen (Bewusstseinsbildung, Offentlichkeitsarbeit, ddark
tingkommunikation)?

Das Thema Kommunikation ist organisatorisch sowohl in der Verwaltungsleitung (Buirgermeister), als
auch durch einen definierten Fachdienst verank&ttemenorientiert sind mehrere Ansprechpartner
verantwortlich. Dies bedingt KoordinierungsbedaHs liegt die Vermutung nahe, dass dadurch die
Geschwindigkeit der Kommunikation leidet, da die Auswahl der Themen durch die Verwaltungsle
tung erfolgt.Hier kann die Zuspitzung auf einen Ansprechpartner fir eine Entlastung der kanmun
len Verwaltungsspitz bei der Planung und Umsetzung der Kommunikation sorgen. Es ist zuhempfe
len, ein kleines Team, das sich intensiv mit der gesamten Aufdehinnenkommunikation bescha

tigt, zu bilden, um Wissen und Erfahrung zu bindeln und dieses Wissen schnell abmibaiutz-

bar zu machen. Das Team mit zentralem Ansprechpartner sollte mit den Fachdienstleitungen die
Koordination der gesamten Auf3eand Innenkommunikation organisieren. Dadurch werden Wissen
und Erfahrung gebiindelt und zigig abrufbar.

Butzbach kann dashema Kommunikation auch inhaltlich starken, indem ein fester Kommimikat
onsplan erstellt wird. Derzeit wird laut eigenen Angaben nur Facebook mit einem Redaktionsplan
bearbeitet. Dabei sollten auch die Themen der Ortsinnenentwicklung integriert werden.

Die aktiven Austauschund Kontaktmoglichkeiten (wie z.B. Facebook) fir interessierte Birger und
potenzielle Neublrger sollten weiter ausgebaut und die Medien untereinander verknupft werden.
Die relevanten Themen sollten in den zu erstellenden Themenptagriart werden. Die vorharet

nen Kanéle im Rahmen der Sozialen Medien (z.B. YouTube, Instagram) sollten auf ihre Nutzbarkeit im
Sinne der Zielverfolgung, z.B. Imageverbesserung, geprift und sukzessive in die Kommunikation ei
gebaut werden. Hier sei als Bpiel der Aufbau eines YouTuBanals erwahnt. Dieser integrierte
Kommunikationsansatz sollte im Rahmen eines Gesamtkonzeptes festgelatgnwerlches den
strategischen Uberbau und die Zjalppenorientierung beinhaltet.

Es wird empfohlen das Kommunilaisbudget fur die Stadt Butzbach zu erhéhBisher liegt das
Budget beibis 10.000 Ew. Fir ein proakves Agieren muss bei der GroBer Stadt Butzbach ein
finanzieller Gestaltungsraum geschaffen werden. Hierzu sollten zumindest fur die Anschubfinanzi
rung und den Verénderungsprozess alle Férdermdglichkeiten untersucht bzw. ausgeschopft werden.

584 2SAGSNBY 6ANR RSN {dGFRG .dzil 6 OK SYLF2Kf Sy=
gerinnen sowie zu allen relevanten Partner bzw. Stakeholdern ausenb&or allem ist ein rege

mafiger Kommunikationsfluss zu bevorzugen, mit Relevanz fir die Empfanger. Aus diesem Grunde

ist ein zielgruppenorientiertes Kommunizieren erforderlich. Das setzt voraus, dass die avisierten
Empfanger eine thematische EinteiluBGQNJF  KNBy @ | ya2yach 3y Sa&idz BN q 3 $
Newsletter den die Stadt Butzbach téaglich bei neuen Meldungen an ca. 300 Empfanger versendet
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birgt die Gefahr, dass die Menschen die Inhalte nicht mehr aufnehmen. Auch ist die Anzahl gemessen
anden Einwohnern relativ klein. Die Zielgruppen sind wie 0.g. nicht auf die Bewohner zu beschréa
ken, sondern beziehen sich auf alle relevanten Akteure. Dieser Planungsansatz fordertumdtel
langfristig die Vernetzung innerhalb und au3erhalb der Kommune.

Neben der klassischen Offentlichkeitsarbeit kommt auch der Bewusstseinsbildung der eigenen B
vilkerung eine wichtige Rolle zu. Eine Bewusstseinsbildung fiir die Vorteile und die Notwendigkeit
RSN LYYSYySy(gAaO1fdzyadaz RAS 33 ASEOKNISH L A SINFFAMNENT (o RK: Nid:
sonlichen Kontakt. Die personliche Ansprache von Burgern sowie die Ansprache und Beratung von
Eigentimern von leerstehenden Immobilien, Baullicken etc. muss daher organisiert werden. Hier
bedarf es Personen, die sich dief\ufgabe widmen (siehe hierzu Kapitel 6.2 und 6.3).

6.2 Organisatorische Anpassungen in der Stadtverwaltung Butzbach

Um Innenentwicklungspotenziale konsequent aktivieran kdnnen bedarf esZeit und Ressourcen.

In der Verwaltung mussen Flacheninfornoaiin weiter aufgebaut und gepflegt, strategische und
planerische Grundlagefr die Aktivierungldentifizierung von Potenzialertrategiscle Auswahl auf
stadtebaulichen und planerischen Grundlagen und Entwicklung mittels Innenentwicklungsinstrume
tarium) geschaffersowie Dialogund Beratungsprozesse mit Eigentiimern initiiert werden. Insheso
dere der Ansprache, Beratung und Begleitung von Eigentin@mrbedeutsamern eerstédndern(z.B.
groRe Gebaude, Problemgebaudand Eigentimern von Flachen mit Innenentidingspotenzial
kommt eine zentrale Bedeutung zu.

Diese Aufgabe muss in der Stadtverwaltung Butzbach verankert und mit entsprechenden Kempete
zen und Ressourcen ausgestattet werden. Bei Bedarf kann die Hinzuziehung externer Dienstleister
fir bestimmte Aufaben notwendig sein.

Hinzu kommt, dass in vielen Bereichedrdermittel die Aktivierung einer qualitatsvollen Inneiren
wicklung erleichtern und beschleunigdbaher ist es notwendjgn der Stadtverwaltung einen guten
Uberblick ber relevante Fordaoglichkeitenzu besitzen Dies ist prioritar. Aber auch die Initierung
von Modellprojekten, Férderprojekten auf Bundeasid Landesebene muss in den Blick genommen
werden. Der stéandige und direkte Austausch mit den einschlagigen FordersteliedVI Bank oder
Hessen Agentuynd Ministerien ist daher wiinschenswert.

In Butzbach wurden im Rahmen des VorhabP@RF UND Dhlit der Projektleitung und der Pr
jektsteuerungsichtbar Ansprechpartner fur die Innenentwicklung etabliert. Nach Auslaufen/de
habens solte jedoch darauf geachtet werden, dass digsmtralenAnsprechpartnemeiter bese-
henbleibenund fest in der Organisationsstruktur der Stadtverwaltung Butzbach veraweeden

Ein solcher zentraler Ansprechpartner ist in der Umsetzung einer Imh@ieklungsstrategie wichtig,

- damit in der Vewaltung klar ist, wer fur Innenentwicklungsfragen primér zustandig ist,

- damitBurger und Akteure wissen, wen sie bei betreffenden Fragen kontaktieren kénnen,

- dasoKompetenzen zur Innentwicklung weiter aufgebautuna. gebindelt werden,

- da n einer regionalen Innenentwicklungsstrategie Ansprechpartner der beteiligten Kommunen
bendtigt werden (siehe Regionalstrategie Ortsinnenentwicklung).
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6.3 Qualifizierung Ehrenamtlicher fur dignnenentwicklungbzw. Dorfentwickung

Innenentwicklung ist eine Daueraufgabe mit vielen unterschiedlichen Aufgabevgri€ommunik-

tion und Bewusstseinsbildunbis zurAnsprache deEigentimer einer Baullickeichen Dieses Al
gabenportfolio kann weder allein durch die Verwaltung noalrctd die Beauftragung externer
Dienstleister bewaltigt werden. Vielmehr ist es notwendig, das Aufgabenportfolio auf viele Schultern
zu verteilenund auchBurger und Akteure zaAktiven der Innenentwickluriggemacht werden

Erfolgreiche Innenentwicklungspresse schaffen es, Ehrenamtliche fiir die Innenentwicklungzu b
geistern und sie bei den Aufgaben der Innenentwicklung einzubeziéternamtliche kénnen vor
allem vor Ort sehr gut wichtige kommunikative Aufgaben der Innenentwicklung tbernehzr@n

mit Nachbarn ( die z.T. Eigentimer von Baullcken oder leerstehendem Gebaudebestand sind) ins
Gesprach kommen und fur das Leben im Dorf werl#arf3erdem sind Ehrenamtlietsehr nah am
Geschehen. Ortsvorsteher und Ortsbeirate wissen in der Regel sehr frih,Bigemtimer verka-

fen wollen oder bestimmte Entwicklungeamstreben Auch haben sie i.d.R. viel Erfahremissen
bezlglich der Leerstandnd potenziellen Leerstasituation in ihrem Ort.

Damit Ehrenamtliche sich erfolgreich in der Innenentwicklung inli2gtz engagieren kdnnen, sollen

sie bei Bedarf die Mdglichkeit haben, sich das entsprechende #owwanzueignen. Daher sind
QualifizierungsmaRnahmen wigdie bereits im Projekt erprobt¢ OK dzf dzy 3a Yl Gyl KYS a DS
FTNNE 5 2dNWRiéar werdedd (vigr Eitagrachmittagen und in einer Exkursion fachliches und
methodisches Wissen in einem bunten Programm flr die Teilnehmer aufbereitet. An der Sehulung
mafinahme haben bereits Butzbacher Blrger teilgenommen, sodass qualifiziem@amtlichein
Butzbachbereits zur Verfligung stehen und in ihren Orten wirken kdnnen.

Als Ansprechpartner stehen diesen Personen im Vorhaben DORF UNI2 Btdjektleitung und
steuerungzur Verflgung, sodass eine enge Anbindung an professionelle Strukturen (ein wichtiger
Erfolgsfakor!) sichergestellt ist. AuRerdem sieht das Vorhaben DORF UND DU noch einen gestalteten
Erfahrungsaustausch aller Teilnehmer der Schulungsmaf3nahme in 2018 vor. Dieser Ansaiz wird v
raussichtlich verstetigt (siehe Regionalstrategie).

Uber dieg ersten erblgreichen Schrittést es in Butzbach auch zukunftig wichtig, weitere Ehrenam
liche zu finden und zu qualifizieren. Hier ist eine enge ZusammenarbalemitEADER Regiondlen
wicklung ¢len Geschéaftsfihrern dawifé Wetterau GmblHder Lenkungsgruppe unatd Arbeitskré
sen)angeraten, da entsprechende QualifizierungsmalRnahmen am besten regional angesiedelt sind.
Entsprechende Uberlegungen werden in der Region bereits getroffen (siehe Regionalstrategie).

Die Koordinierungsfunktion der (heutigen und zukigeti) Ehreamtlichen, die sich in der Inne
entwicklung engagieren wollen, sollte in der Stadtverwaltung beim zentralen Ansprechpartner der
Innenentwicklung angesiedelt sein (sé&eKapitel 6.2

6.4 Einsatz deButzbacher Wohnungsgesellschaft miftit die Innrenentwicklung

Butzbach verfugt Gber eine eigene Wohnungsbaugesellschaft. Die Butzbacher Wohnungsgesellschaft
mbH (BWG)ist seit mehr als 50 Jahren Anbieter im sozialen Wohnungsbereich und ist besonders im
StadtquartierButzbachDegerfeld mit mehr als 60@/ohnungen sehr stark vertreten. Es wird gm

fohlen, zu prufen, inwieweit sictlie BWGstarker in den Stadtteilen fur Belange der Innenenkwic

lung engagieren und Pilotprojekte durchfiihren kapndies auch mit Blick auf die Schaffung von
preiswertem Wohnraum
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6.5 Aufbau und Pflege von Flachenond Gebaudeinformationen

Grundlegend fur jede Innenentwicklungsstrategie ist eine gute Ubersicht tiber den aktuellen-Geba
de- und Flabenbestand der Kommundaher sind ein systematischer Aufbau und die anschtie3e
den Pfege von Flacherund Gebaudeinformationen wichtigu beriicksichtigen sind Informationen

zu Leerstanden, Baullicken, geringflgig bebauten GrundstUthegfristig zu entwickelnde Poteinz
alflachenund nicht bzw. untergenutztem Gebaudebestand. Mit Blick angrenzende Fragen der
Infrastrukturentwicklung ist ebenfalls ein raumbezogenes Monitoring der Altersstruktur interessant
und Grundlage fur Bestandsanalysen.

Im Vorhaben DORF UND DU haben Butzbach und das AfB Bidingen bereits eine solche Ubersicht
erstdlt (siehe Kapitel 2.4Mit dem Leerstandund potenziellen Leerstakataster verfligt Butzbach

uber einen guten, mit Erfahrungswissen vor Ort validierten Uberblick tiber |dezatée undpoten-
ziellleerstehende Gebaudesubstanz. Diese Informaiosind weter zu pflegen.

Auch ein Kataster, der potenzielle Flachen der Innenentwicklung darstellt, wurde erarbeitet (siehe
Kapitel 2.4)Aktuell beschaftigt sich die Stadt Butzbach d&t Ansprache der Eigentimeotenzid-

len Flachen zur Innenentwicklungnd dem Aufbau einestffentlichen BauliickerKatasters(siehe
Mafinahme6.13). Auch diese Arbeiten sind in Zukunft weiter zu fihren und in einem Systemr-zur E
fassung von Gebaudeand Flacheninformationen fest zu verankern.

Erganzend dazu kann fur Butzbach emp#ahiverden, sich in gro3eren Abstanden auch mit der A
tersstruktur in den Stadtteilen zu beschaftigen. Die im Vorhaben DORF UND DU erzeugten Karten zu
Altersstruktur in den Orten sowie die Information zu potenziellen Leerstasdétendaher alle drei

Jalhre aktualisiert werdenDies kann wieder in Kooperation mit dem AfB Budinglem Regionalwe

band FrankfurtRheinMaiader in der Stadtverwaltung selbst erfolgen.

Der Aufbau und die Pflege der Flachend Gebéaudeinformationen soliteeng mit dem zentralen
Ansprechpartner der Innenentwicklgnin der Stadtverwaltung verzahnt bzw. dort angesiedelt sein.
Andere Fachgebiete der Stadtverwaltusgeisemotwendige Informationen in dieses System ein.

6.6 Konzepte fur die Stadtteile

Die Arbeiten im ModellstadttelHochWeisel haben gezeigt, wie wichtig es ist, dass sich Dorfer aktiv
mit der Dorfentwicklungauseinandersetzen. Gemeinsam rdaém Ortsbeirat und Blrgern kénnen
wichtige Erkenntnisse fur ditiche Entwicklungsprozessad fur die Aktivierung vomhenentwick-
lungspotenzialergewonnen werden. Daher wird empfohlefiir alle Stadtteile Butzbachs, die noch
keinen vergleichbaren Prozess hatten, einen beteiligungsorientierten Zukunftsprozess zu initiieren.
Voraussetzung ist dabei die Bereitschaft des Ortsbeie@tten solchen Prozess aktiv zu unterstitzen.

Diese dorflichen Zukunftsprozesse kdnnen auf den Erkenntnissen des Vorhabens DORFauND DU
gebaut werden. Damit haben sie automatisch einen Schwerpunkt inngenentwicklung Sie k-

nen aber dariber hinaugeitere Themen wie z.B. Nahversorgung, Infrastrukider Mobilitat auf-
greifen, da diese eng mit der Innenentwicklung verzahnt sind. Sie sind somit ganzheitlicher angelegt.

Gemeinsam mit den Birgern sind folgende Fragen zu beantworten:
- Was ist die Visiordas Leitbild flr unseren Stadtteil? Wo sehen wir unseren Stadtteil in 10, in 15
Jahren? (dies in Abstimmung mit dem Leitbild der Stadt Butzbach)
- Was kdnnen wir tun, um unsere Innenentwicklungspotenziale zu erschlieRen?
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- Wie genau sieht fur unseren Stadtteine sinnvolle Balance zwischen Innend Aul3enetr
wicklung aus? (dies iRinklangnit den Zielen der Kommunalstrategie Ortsinnenentwicklung)

- Wie ist unsere Ortslage aus stadtebaulicher Sicht zu bewerten (Vitalitatscheck)?

- Was sind die Ziele und Themaelie in unserem Stadtteil in den kommenden Jahren vorrangig zu
behandeln sind?

- Was sind erste Projektanséatze, um diese Ziele zu erreichen?

Am Ende des Zukunftsprozesses werden die Erkenntnisse in einem Konzept fir den jeweiligen Stad
teil zusammengestelliSie verstetigen damit die Arbeiten des Vorhabens DORF UND DU in Butzbach
und flieRen gleichzeitig in die Stadtentwicklung Butzbachs ein.

Neben dem Beteiligungsprozess nimmt auch die stadtebauliche Konzeptionierung eine wichtige Rolle
ein. So sollten dienhenentwicklungspotenziale stadtebaulich bewertet und ihre Aktivierungi-in e
nem Konzept zusammengefasst werden. Dabei ist es ratsam auf die dorflichen Geflige umnd Funkt
onszusammehange zwischen den Stadtteilen zu achten und einfgenlich und funktional usam-
menh&ngendeStadttele ggf. zu clustern und zusammen zu betrachten.

6.7 Zusammenarbeit im LEAEENRtzwerk

Mit dem LEADERetzwerk Wetterau/Oberhessen und insb. auch mit dem LEADEB SA (181 NBA &
0SYyaN) dzy 52NFa KI G &A OKeinlledz@ndes Nefryiek efvAaddit, Wid&s3ish2 Yy 0 S
mit Fragen der Entwicklung des Lebensraumes Dorf unthdenentwicklung auseinandersetzt. Hier

gilt es, seitens der Stadt Butzbach, weiterhin die enge Einbindung in dieses Netzweagkrzsieren

um einerseis die Erfahrungen in Butzbach einspeisen zu kénnen und um andererseits von den Erfa

rungen der 16 weiteren LEADEBRmMmunen profitieren zu kénnen.

Aktuell ist dieseEinbindung sehr gut organisiert, da Otfried Herling als Projektleiter im Vorhaben
DORF UNDU zugleich Sprecher des LEADER o[ SO0 SYaANJ dzY 52NFa Baldd 90 ¢
forderung Wetterau GmbH als Trager der LEAREglonalentwicklung assoziierter Partirpjekt

6.8 Aufbau einer strategischen Veranderungskoalition fur dismenentwicklung

Der Aufbau von strategischen Veranderungskoalitionen der Innenentwicklung bedeutet, dass sich
verschiedenste Partner und Akteumm Ziel der Starkung der Innenentwicklung versammeln und
gemeinsam an der Umsetzung wirken. Denn viele Akteure sind inodemknalen Entwicklung mit
Aspekten der Innenentwicklung beriihrt.

Mdgliche Partner beim Aufbau einer strategischen Veranderungskoalition fir die Innenentwicklung
kénnen neben der Kommune sein: Banken, Makler, Architekten, die sich auf Sanierung altér Bausu

stanz spezialisiert haben, Handler region®austoffe, Denkmalschitzewohnungsbaugesellscha

tenz | NIif AOKS DSt RAyailAédziSs .2DX Dow |dza ot NARDI G

Mit einer solchen strategischen Veranderungskoalition kann nicht nur das Ziel Innenentwicklung
gestakt werden, sondern auchbgestimmte Hilfestellungpspw. fir Menschen, die in eine alte
mobilie/Hofreite investieren wollerangeboten werden. Denn hier stellen sich folgende Fragen: Was
kann ich aus der Immobilie machen? Wie kann die Finanzierung amssé&ibt es Fordermittel?

Muss ich Denkmalschutzauflagen bertcksichtigen? Welche Architekten haben sich auf die Sanierung
alter Hofreiten spezialisiert? Wo bekomme ich (historische) Baustoffe? Kann ich mich mit anderen
austauschen, die einen solchen Wegédier erfolgreich gegangen sind?
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Neben einer strategischen Veranderungskoalition fur die Innenentwicklung auf Ebene der Stadt
Butzbachist auch das LEADBRS (1 4 SN] 2 SGGSNIr dxkhoSNKSaasSy YAl R
5 2 NF & Kapek.9) ki%e auf reginaler Ebene angelegte Veranderungskoalition. Auch hier steht

das Ziel die Innenentwicklung in der Region zu starken auf der Agenda. Es ist daher Butzbgeh zu em
fehlen, sich hieweiterhineinzubinden, um Synergien zu nutzen.

6.9 Konsequentemund bedarfsgeechter Einsatz vorinstrumentendes BauGB

Kommunen haben die Planungshoheit in ihrem Gemeindegebiet. Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt
ihnen hierzu ein reichhaltiges und durchsetzungsfésistrumentarium an die Hand uf@muliert
zugleichauchden Grunds i1 = RSNJ 6 SA RSy tfl ydzy3aSy diastah SI OKG S
tebauliche Entwicklung [soll] vorrangig durch MaRhahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Innenentwicklung wurde mit dehovellierungen des BauGB und der BauNVO der letzten gahre
starkt und Planungsvorhaben im Innenbereigturden erleichtett (siehe Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédteba
rechts, Novellierung 2007, 2011 und 2013 sowie 2017).

So haben die Kommunen eu eine Vielzahl an planerischen Instrumenten zur Verfliigung. Diese re
chen von informellen bis férmlichen Instrumenten: stadtebauliche Vertrage, kooperative Plamungsi
strumente (z.B.: vorhabenbezogenen Bebauungsplan), Uber die klassischen Plansichdérungsins
mente (z.B.: Veranderungssperre, Vorkaufsrecht) und Planverwirklichungsinstrumente (z.B: Bode
ordnung etc.) bis hin zu komplexen Instrumentenkombinationen des Besonderen Stadtebaurechts
(stadtebauliche Sanierungsd Entwicklungsmaf3inahmen oder projekind themenbezogenend
operationsmodelle im Bereich Stadtumbau und Soziale S(adaptel 8).

Esist zunéachst festzuhalten, dagaitzbach bereits durch das BauGB eine reichhaltige Instrame
tenpalette besitzt, um Planungen im Innenbereich umzusetzen. Bdastrumente gilt es kons-
guent einzusetzen.

Gleichwonhl ist anzumerken, dass diese Instrumente adaquat und bedarfsgerecht eingesetzt werden
mussen. Hier ist insbesondere das Prinzip der Abwé&gung hervorzuheben. Nicht immer zwgend b
darf es bei der Entwklung von Innenbereichsflachen des Einsatzes formaler bzw. planungisrechtl
cher Instrumente des BauGB. So verfiigen viele Flachen im Innenbereich (z.B. klassische Baullicken)
bereits Uber Baurecht. Zwar kann mittels einer Satzung, den Eigentimern einegrséliéiche oder
Bauwilligen verdeutlicht werden, dass die Flache der Innenentwicklung zuzufihrenast) jeallten
Aufwandfur die meist kleinteiligen Flachdmeitlicher finanzielleund personellerAufwandetc.) und
Vor-Ort-Wirkung geprift werden. Diagorientierte Verfahren bzw. Instrumente, wie eine Eigent
merberatung, kbnnen an dieser Stelle schneller ans Ziel fihren als eine Satzung.

Bei anderen Flachen 6AS o0SAaLIASt a6SAaS RSnyssRadeShidaisEgeBSy t 2 G
schaffen oder bestehates Baurechtgedndertwerden. Dieses erforderéinen klaren rechtlichen
Rahmerfir die Zulassung der kiinftigen Bebauubgs Instrumentarium des Bau®Rgjnet sich hie

zu zweifelsohne und schafft Rechbzw. Planungssicherheit fir Kommune und Eigentlrdetoch

muss auch hier abgewogen werden, welches Instrument in welcher Kombination angewandt wird. So
kann fur die Entwicklung ddangfristig zu entwickelnde Potenzialflacheim Bebauungsplan aufg

stellt werden. Dieser kann unterschiedlich detailliert wemd Die Festlegungen kdnnen von einem
vorhabensbezogenen Bebauungsplanung, der nur ein konkretes Projekt zuléasst, bis hin zu einer sehr
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offenen Gestaltung der Festsetzungen, die z.B. nur Art und Mal3 der Bebauung vorgeben, reichen.
Entsprechend unterschigdh ist auch die Flexibilitat, die insbesondere bei einer Flachenentwicklung
mit Investoren oder Projektentwicklern an Bedeutung gewinnt. Der Bebauungsplan kann auf3erdem
mit einem stadtebaulichen Vertrag kombiniert werden, um beispielsweise zeitliche hargader

eine konkrete Fassadengestaltung festzusetzen.

Das Instrumentarium des BauGB ist in Butzbach bedarfsgerecht und abgewogen einzusetzen, um
Innenentwicklung umzusetzen.

Schliel3lichist auf die Relevanz von informellen Planungen, wie Rahmenpl&usn, integrierten

bzw. ganzheitlichen Entwicklungsprogrammen bei der Innenentwicklung zu verweisen. Diese bieten
Kommunen die Mdglichkeit, Leitlinieru definieren. Insbesondere bei der zunehmenden Zusa
menarbeit von Kommunen und Investoren oder Projektenklern bei der Entwicklung von Innesb
reichsarealen gewinnen diese an Bedeutung. Rahmenpléane oder strategische Gesamtkonzeptionen
ermoglicheneine bei der Innenentwicklung notwendige Konzentration auf einzelne Entwicklung
standorte und-vorhabenNicht dle Areale kdnnen sofort entwickelt werden. Zudem isteePlanung

im Voraus wenig sinnvoll, denn sie konnte u.U. ein Uberangebot an Flachen produzieren. Dies wiirde
Innenentwicklungsbemuihungen ins Leere laufen lassen. Daher ist eine bedarfsgerechte l&mgwick
gezielt in kleinen Schritt zu planeBugleich kdnnen in einem Rahmenplan die vielsichtigerdHan
lungsebenen und vielfaltigen Akteure der Innenentwicklung angesprochen sowie strategiscle, plan
rische Entwicklungsziele benannt werdemeEBeteiligung &t im Projekt bereits stattgefunden.

Um ganzheitliche, abgestimmte und langfristige Innenentwicklung zu betreiben, bedarf esreine
integrierten Innenentwicklungskonzeptionn Butzbach.

6.10 Testentwirfe bzw. Angebotsplanungennd Investorensuche

Um neues Leben in alte Gebaude zu bringen, ist es in einer kommunalen Innenentwicklungsstrategie
hilfreich, aufzuzeigen, was mit Gebamdwaoglich ware. Insbesondere fiir schwierig zu entwickelnde
Gebéaude (Problemgebaudavie grol3e leerstehende Gebaudingjahrigleerstehende Gebaude,
Gebaude mit hohen Denkmalschutzauflagen) liegen oftmals wddigen vor, wie mit der Gelé
desubstanz sinnvoll umzugehen ist. Hier kdnfmestentwiirfe bzw. stadtebauliche Vertiefungamd

darauf aufbauende Angebotsplanungen hilfregghin. Testentwirfebzw. Angebotsplanungen visual
sieren Mdglichkeiten der Weiterentwicklung des Bestandes und beriicksichtigen dabei u.a. denkma
schutzrechtliche Anforderungen wie wirtschaftliche Rahmenbedingungen.

Fur die Stadt Butzbach ist daher emptaigdwert fir ausgewiesene Gebaude und Areale solche
Testentwirfe bzw. Angebotsplanungen zu erstellen bzw. durch einen externen Dienstleistek erste
len zu lasserMdoglich ist auch die Einbeziehung von Universitaten und Studenten zu Lehrzwecken.

Je starkeman sich auf kommunaler Seite in Richtung Angebotsplanung bewegt, desto wichtiger ist
es,auch die Eigentumsverhéltnisse mit in den Blick zu nehmen. Dazu missen die Eigentimer identif
ziert und angesprochewerden Hier empfiehlt sich die Zusammenarbeiit rdem AfBBudingen

Auch ist es kommunale Aufgabe, die Eigentimer bei der Umsetzung solcher Entwicklungesr zu ber
ten und zu begleiten. Das bedeutet sowohl auf Fordermittel hinzuweisen wie bei einer moglichen
Investorensuche zu unterstiitzen. Diese Aufgkaen alleine durch die Stadtverwaltung bzw. erganzt
durch Dienstleister tbernommen werden.



UND
DU

WETTERAU/OBERHESSEN

Kommunalstrategie Ortsinnenentwicklung Butzbach

5F KSN) Adld €RrWHSHNIG daodhd RSYyEZ ROKD® SAy bSial 6SNY
Netzwerk kdnnen nebeder Verwaltung, die unterschiedliche Thememerehe (z.B. Baurecht oder
Finanzierung) abdecken kann, auch private Akteure aktiv seirAneietekien, Wirtschaftsprifer

Testentwlrfeund die Unterstizung bei der Investorensuche sisdwohlbei derWeiterentwicklung
desGebéaudebestarslals auch beder Entwicklung von Potenzialflachamchtige kommunale Angé
ze. Manchmal ist es in der Innenentwicklung auch rictgigen Gebaudebestand abzureil3en und so

neues Bauen zu ermdglichen. Der AnsatzagithT NNJ RIFa | F yRf dzy3daFStR ¢ abS.

6.11 Gebaudebestand nutzen, um preiswerten Wohnraum zu schaffen

Die wachsende Wohnungsnachfrage nach bezahlbarem Wohnraum, insbesondere im Ballungsraum
FrankfurtRheinMain, ist mittlerweile dramatisch angestiegen. Das Wohnraumangebot wirtl-zune
mend knapper ud immer weniger bezahlbar. Bemuhungen zur Schaffung preiswerten Wohnraums
sowie geforderten sozialen Wohnungsbau scheitern oft an der Verflugbarkeit geeigneter Grundstlicke
sowie stets steigender Baulandpreise.

Im Wetteraukreis, welcher nordlich direkt an si&tadtgebiet Frankfurt anschlief3t, befinden sich
zahlreiche Einzelkommunen mit ihren Ortsteilen, welche tiber den ORREhr$ANnschluss und Bd
se direkt an das Ballungsraumzentrum angeschlossen sind. Dies gilt insbesondere fur Butzbach.

In den ehemals ladwirtschaftlich gepragten Innerortsstrukturen befinden sich grofR3ere Hofanlagen,
die leer gefallen sind. Innerértliche Brachflachen, welche als stadtebaulicher Missstand negativ die
Innenentwicklung beeinflussen kommen dazu. Deren Eigentimer oder Eigemt@imeinschaften

sind meistens nicht in der Lage eine nachhaltige Entwicklung ihrer Immobilie anzusteuern. Somit
entstehen groRRere Brachen, welche sich negativ auf die umgebenden Baustrukturen auswirken.

Hier ertffnet sich ein Entwicklungspotenzial, welchesseiner zusammenfassenden Menge eine
nicht zu unterschatzende Basis zur Schaffung preiswerten Wolmsrdarstellt.m Sinn einer Inne
entwicklungsstrategidast vorgesehenpotenzielle Objekte insbesondere Hofreiten ab einer @run
stucksgrofRe von mehr alk000 m2zu identifizieren Durch gezielte Eigentimerberatung sallen
Form von Angebotsplanungd®kizzen) die Moglichkeiten einer Geb&udeentwicklung zur Schaffung
preiswerten, nutzerbezogenen Wohnraums aufgezeigt werden.

6.12 Einsatz von Village Improweent Districts

Die JLU GieRReRrof. Dr. Christian Diller und Melanie Geier, Professur fir Raumplanung undeStadtg
ographie untersucht den Einsatz voviillage Improvement District§Standorteigentiimergemat
schaften) als mdgliches Instrument zur Aktivieraleg Innenentwicklung.

Mittels einer 1200 Haushalte umfassenden Befragung in den sechs Modellstadtteilen wurden die
Interessenlagen der Eigentimer insb. bezogen auf ein eigenes Engagement in der Entwicklung ihrer
Nachbarschaft befragt. Die Ergebnisse shail einer Machbarkeitsstudie zur Ubertragung des |
strumentes der Business Improvement Districts, einer Standorteigentimergemeinschaft zusVerbe
serung von innerstadtischen Quartieren. Ziel ist es, herauszufinden, ob sich dieses Instrument auch
auf Dorfen Ubertragen lasst und so zur Aufwertung von Quartieren beitragen kann. Zum Zeitpunkt
des Abschlusses der Arbeiten an der Kommunalstrategie Butzbach lagen noch keine abschlieRenden
Ergebnisse vardaher wird an dieser Stelle zun&chst auf die diesbzglfdiiymgen in der Regioha
strategieOrtsinnenentwicklung verwiesen.
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6.13 Kampagne zur Aktivierung von Baulticken

Butzbach verfligin allen Stadtteilen Uber Innenentwicklungspotenzidlesgesamtl4,1 ha Bauli-
cken und2,0 ha geringfligig bebautElachen (Kapgl 2) Bauliicken und geringfiigig bebaute Flachen
sind aufgrund des vorhanden Baurechts und der bestehenden ErschlieBung prioritér zu aktivieren

Die Aktivierung von Baultcken erfolgtButzbachmittels einer Ansprache der Eigentimer, die eine
Bauliicke odeein geringfligig bebautes Grundstiick besitzen. Anschlie3end wird ein dffenfiale
luckenkataster aufgebaubDie Baullckenaktivierungrfolgt zunéchst in den Modeliadtteilen Hoch
Weisel und Fauerbaalmd wird dann auf die anderen Stadtteile UbertragBmes dient nicht nur dem

Ziel der Aktivierung der Bauliicken, sondern auch der Naclorgutig in den OrtslagenZugleich
kommen die Eigentimerbefragung und der Kataster auch der anstehenden Fortschreibung iles Reg
onalen Flachennutzungsplans, in dessehrfRen Wohnbauflachen betrachtet werden, entgegen.

Der Zeitpunkt fur eine solche Ansprache ist gunstig, da mit dem Vorhaben DORF UND Dltheine Ko
munikationslinie zur Innenentwicklung fur das Leben im Dorf in Butzbach aufgebaut werden konnte.
Das Vorhandenseieines kommunikativen Rahmens, in dem eine Baullickenaktivierung eingebettet

ist, ist ein wichtiger Erfolgsfaktor fir einen solchen Ansatz. Daher ist es auch empfehlenswert, die
Kampagne zur Baullickenaktivierung eng mit den jeweiligen Ortsbeiraten zuikieoed, da diese

vor Ort im persodnlichen Gesprach mit den Eigentiimern unterstiitzen kénnen.

Als erster Schrittverden die Kataster des AfB mit dem kommunalen Flachenmanagement und der
aktuellen Liegenschaftskarte abgeglich&s. wird festgestellipb Baulicken zwischenzeitlich bereits
bebaut wurden bzwob Bauantrage vorliegen. Diese gelten dann bereits als aktiviert.

Kern der Aktivierung der Bauliicken ist eine Eigentiimerbefragung. Die Eigentiimerbefragdng hat
Ziek: den Eigentimern die Potenziale umhenentwicklungsmdglichkeiten bewusst zu machdia,
tatsachlich aktivierbaren Innenentwicklungsposaie abschatzen zu kénnesowie Informationen

uber die Hemmnisse und Vorbehalte bei der Aktivierung der Bauliicken zu gewinnen, um diesen a
schlieBend irForm von Beratungen entgegen zu wirken. Darauf aufbauend wird ein 6ffentlicher O
line-Kataster aufgebaut. Dieser enthalt nur die Baullicken und geringfiigig bebauten Flachen, deren
Eigentumer die Veroffentlichung mdchten. Der Baullickenkataster hat so éé¢tudktion, das Ba
land-Portfolio der Stadt um Bauflachen im Innenbereich zu erweitern.

Der Ablaufder Bauliickenaktivierung ist fur die Stadt Butzbach wie folgt vorgesehen und wirdsukze
sive in den Stadtteilen zur Anwendung gebracht.

Abgleich vorhandee Befragungen und Aktualitat der Flachen.
Pressearbeit
Vorstellung des Vorhabens auf kommunaler Steuerungsgruppe
Beschluss zum offentlichen Baulandkataster (8200 BauGB)
Bekanntmachung & Versendung der Fragebdgen
1 Monat Offenlage zur Widerspruchsfrist
Veroffentlichung Kataster nur mit Flachen, deren Veroffentlichung nicht widersprochen wurde

Beratungstag mit Themenvortrag zu Erkenntnissen aus Befragygfginkl. Einzelsprechstunde
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6.14 Attraktive Flachen der Innenentwicklunglentifizieren und entwickén

Butzbach verflgt wie in Kapitel 2 dargelegt Uber 9,4 ha langfristig zu entwickelnde PotenziaHl
chen mit Planungserforderni®ies ist ea betrachtliches Potenzial, dameben den Bauliicken und
geringfligig bebauten Grundstiickeanzusprechen ist.

Allerdings sind nicht all&ngfristig zu entwickelnde Potenzialflachi&m die Innenentwicklungjleich
attraktiv. Ob eine Flache fur die Innenentwicklung interessant ist, setzt sich aus mehreren Faktoren,
wie der Lage, der Anzahl der dort realisierbaren B#tap und des zu realisierbaren Baukoérpers, der
Topographie, des Grundstiickszuschnitts, dem Entwicklungsaufwand etc. zusaBEsrishdaher zu
empfehlen, in einem nachsten Schritt die vorhandeféiicherhinsichtlich ihrer Attraktivitat zana-
lysierenund die interessantesten davon als neue Stadtentwicklungsprojekte zu entwickeln.

In der Stadtverwaltung Butzbach sollte daher die Entwicklung von Innenentwicklungspoténzialfl
chen fest im Aufgabenspektrum verankert werdsrehe Kapitel 6)2

6.15 Weiterentwicklung der Burgerhauser

Das Birgerhaus stellt,izvdie Auswertung der Ortsprofile zeigt, das zentrale 6ffentliche Komraunik
tionsgebauden Butzbacher Stadtteiledar. Allerdings zeigt ein Blick in die Stadtteile auch, dass es
verschieder Aspektebei derzukunftsfahigen Aufstellung der Burgerhaugerberiicksichtjen gilt

1 FinanzierungBurgerh&auser sind Teil der Daseinsvorsorge und muissen dahezwictgendkos-
tendeckend betrieben werderillerdings durfen die Kosten auch nicht Giberbordend werdeh, so
len die Burgerhauser auch in Zukunft Bestand haben. Somit stellt sich in vielen Burgerhausern die
Frage, wie die Wirtschaftlichkeit verbessert werden kann bzw. wie notwendige Investitibnen f
nanziert werden konnen.

1 Auslastung Nicht alle Birgerhauser sindiigausgelastet und verfiigen tUber regelmaRige Notzu
gen. Hier gilt es zu fragen, wigwufig siez.B.flr Veranstaltungen und private Feiern genutzr-
den und wie die Auslastung durch neue Konzepte verbessert werden kann.

9 Ausstattung Oftmals wurden Blrgeduser starker als Vanstaltungshalle fur Feierlichkeiten
konzipiert und auf diese Bedarfe ausgeleg¥littierweile haben sich die Bedrfnisse in vielen
Dorfgemeinschaften jedoch gewandelt. Immer 6fter wird kleiner, gemutlicher Treffpunkt fur

alle Gen®ll GA2y Sy AY {AyyS SAiySa al TTSW iRADKBY ¢ 12KV
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im Ortund gute Erreichbarkeit eine wichtige Rolle.

1 Energetischer Zustand, Baerefreiheit: Die meisten Hauser sind trotz itwdlters noch gut in
SchussEinige Hauser wurden saniert, sodass ihr energetischer Zustand und die Barrierefreiheit
gut sind. e abgelegenen Hiser werden durch ihrel#gelegenheit nicht stark frequentiert.

9 Buirgerhausals Teil einer KommunikationslandschaftWenngleit das Blrgerhaus oft das zesir
le Kommunikationsgebaude in den Stadtteilen darstellt, so ist es idoalen StadteileTeil einer
gesamten Kommunikationslandschaft mit mehreren offentlicganglichen Gebauden und Rl&
zen.Denkt man Uber eine Weiterenteklung am Burgerhaus nach, so geht das nicht, ohne dabei
die gesamte Kommunikationslandschaft in den Blick zu nehmen und die Auswirkung aufedie and
ren Gebaude und Platze zu beriicksichtigen.
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Fur die Stadt Butzbach ist daher zu empfehlen folgende kommuradatzpunkte in der Weiteren
wicklung ihrer Burgdnduser in den Blick zu nehmen

T

Vermarktung: Es ist zu prifen, inwieweit die vorhandenen Birgerhduser mit ihnren Angeboten und
jeweiligen Ansprechpartnern noch besser vermarktet werden konadb.guf derWebseite der
Stadt sowie des betreffenden Stadtteils)

Attraktivitatssteigerung fur Feierlichkeiten: Durch das Anbieten von Dienstleistungen wie z.B.
Organisation der Bestuhlung, der Dekoration, der Bedienung, eines kooperierenden Caterers, der
Technik undder Lichtanlage kann diattraktivitat fir Familienfeierlichkeiten, Feste und Events
gesteigert werden. Dies kann entweder direkt auf kommunaler Ebene oder in den Stadteilen
selbst organisiert werden.

Lernen von Anderen: Es gibt bereits einige Beispigledkunftsfahige Birgerhauser und belebte
Kommunikationsorte. Diese gilt es, gezielt in die Stadtteile hinein zu kommuniziEregutes
Beispiel ist das Burgerhauslimeshain Hainchen

Fordermittelakquise: Investitionen in Birgerh&auser sind oftmals moglich, wenn gleichzeitig
Fordermittel akquiriert werden kdnnen. Aufgabe der Kommune ist es hier, sich einen jelieils a
tuellen Uberblick tiber mégliche Férdermittel zu verschaffen

Prozessunterstiitzung der Stadtteile: Bei akutem HandlungsdruckémeBirgerhaussollte die
Kommune dem betroffenen Stadtteil eine Prozessunterstiitzung anbieten, um den Bedarf zur
Nutzung des Burgerhauses aus der Zukaofprojizierenund bei diesen Uberlegungen auch die
anderen Kommunikationsorte des Stadtteils mit zu logdichtigen. Diese Auseinandersetzung
mussdann im Dialog mit den Birgern erfolgeie Einbindung eindsachexperterfiir die Era-
beitung vonTestentwirfen kann hier duf3erst sinnvoll sein (siehe Kapite5d)lten die Dorfer ein
Konzept fur ihren Stadtteerarbeiten (siehe Mallnahme@).so enthalt der dortige Zukunftspr

zess auch die Auseinandersetzung mit der Kommunikationslandschatft.

6.16 Offnungder Kitas und Grundschulen in den Sozialraum

Auch Kitas und Grundschulen sind wichtige Treffpunkte in dérfieEh. Hier begegnen sich viele
Menschen im Alltagind eswerden Informationen und Neuigkeiten ausgetauscht. Die Anbindung der
Kitas und Grundschulen an das Dorf sollte daher gestintttdamit die weitere Offnundn den Soiz
alraum gezielt vorangetriebenwerden. So sind Kinder in die Dorfgemeinschaft eingebundend
zugleich setzerKita und Grundschuleichtige Impulse fir die Belebung des Dorflebens.

Die Stadt Butzbach als Trager der kommunadd@askannin ihren Einrichtungemie Sozialraumdf
nung derKitasaktiv vorantreiben. Beim vorgesehenen Neubau von Kitas ist die Méglichkeit der sta
keren Sozialraumoffnung bereits mitzudenkand bspw. R&umlichkeiten fur einen offenen Treff
oder Generationengarten vorseheBbenso sollte bei Neubautetie Multifunktionalitéat der Gebé-

de sichergestellt werden, sodass sie nicht fimKitas baulich nutzbar sind.

In bestehenden Kitas kann die Sozialraumo6ffnung durch Angebote unterstiitzt werden, u.a. durch ein
gemeinsames Mittagessen von Jung und édn Einsatz elenamtlich Tatigeiin der Kita, z.B. als
Vorlesepatengemeinsamessartnernvon Jung und AltBesucheder Kitaim Dorf, Teilnahme und
gemeinsame Ausrichtung von Festen, Zusammenarbeit mit der ggf. ortsansassigen Grundschule uvm.



UND
DU

WETTERAU/OBERHESSEN

Kommunalstrategie Ortsinnenentwicklung Butzbach

6.17 Willkommenskultur

Gekbte Willkommenskultur fir Neubtrger zeigt sich insbesondere vor Ort in den einzelnetetadt
len. Dies kann verschieden ausgestaltet sein: z.B. voBaeschire fir Neubirgarmd dempersi-
lichenBesuchdes Ortsbeirats bdileublirgern Ortsbeiratelis zueinemNeubUrgerstammtisch.

Diese ortlichen Initiativen kdnnen auf kommunaler Ebene begleitet werderhandene Angebote

und Infrastruktur(einrichtungen) in Butzbach und in den einzelnen Stadtteilen kénnen transparent
aufgelistet und weiter vermittelt waten. Dazu kann die Internetseite der Stadt Butzbach weiteren
wickelt werden.Daneben kann bspw. die Organisation einer jahrlichen Vereinsmesse dazu beitragen,
Neubdrger fur Vereine zu interessieren und so fur ein Engagement in einem Verein zu gewinnen.

6.18 Nachbarschaftshilfen

In Butzbach gibt es bereits die Nachbarschaftshilfe Butzbach e.V. SieHilfsletistungen an wie z.B.
Begleitung zu Arzten, Besuche, Hilfe in Haus und Garten und bei kleineren Reparaturen, Hilfe in A
wesenheitsowie Betreuungetc. an. Die Tatigkeiten deblachbarschaftshilfevereirfinden stadtweit

statt, allerdings erstreckt sich der Schwerpunkt auf die Kernstadt. Die Tatigkeiten sygftemit
Unterstitzung durch die Verwaltunig den Stadtteilen verstarkt werden, sofern mogliést dies

nicht moéglich, sind mit Blick auf die Stadtteile, eigene dorfliche Aktivitaten in ihrem Aufbaw-bei B
darf durch die Stadtverwaltung zu unterstiitzdder Nachbarschaftshilfeverein kooperiert auch mit
anderen Nachbarkommunen dies ist in Hinblick die Regionalstrategie auszuweiten.

6.19 Aktivierung von Dorfgemeinschaften

Engagierte Dorfgemeinschaften sorgen in den Dorfern fur Lebensqualitat und sind wichtiges-Impul
geber in der Innenentwicklung. Sie machen Lust auf das Leben im Dorf. Docalleiéhbrfer vert-

gen Uber solche aktiven Gemeinschaften. Insbesondere Dorfer, die stark gewachsen sind und Uber
einen hoéheren Anteil zugezogener Bevolkerung verfugen, haben Schwierigkeiten in der Aktivierung.
Hier kdnnen (semi)professionelle Strukturen erstiitzend wirken. Angelehnt an die positiven BErfa
rungen in Quartiersprojekten mit professionellen Strukturen (QuartiersmanagemdentSozialen

Stad) wird in Butzbach fir ausgewiesene StadttéBéindelung von raumlich nahen und strukturell
ahnlichen Stdtteilen) die Einrichtung eines Dorfmanagements vorgeschlagen.

Um Erfahrungen mit einem solchen Ansatz zu gewinnen, wird zunachst als Modellprojekt fein Dor
management fir den Stadtteil HodNeisel vorgeschlagen (siehe MaRnahmenkatalog Hiefsel).
Aufgalen eines Dorfmanagements konnten z.B. sein: Vernetzung der Vereine, Initiierung ven dive
sen Aktivitaten, Ansprache von Biirgefynktion alsKontaktperson im Ort, Offentlichkeitsarbeit,
Seniorenbeauftragtefirunktion (Ansprache von Hochbetagten, etc.). Dafmanagement sollte eng

mit den vorhandenen Institutionen, insh. Kita und Grundsckolsie Kirchenzusammenarbeiten.

Ein Dorfmanagement ist dabei immer als eine Unterstitzungsstruktur fir den Ortsbeirat ze-verst
hen und kann mit einer (oder mehrereRersonen besetzt sein. Die Tatigkeit kann ehrenamtlieh e
folgen oder als Minijob bezahlt werden. Empfehlenswert @&tss die Person, die diese Aufgabe
tbernimmt, im Ort bekannt isiGgf. kann das Dorfmanagement auch durch einen bereits vodiand
nen Vereinibernommen werden.

Der Stadt Butzbach wird somit empfohlen, pilothaft ein Dorfmanagement zu etablieren. Bei Erfolg
kann dieser Ansatz auf andegtadtteile Ubertragen werden.
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6.20 Attraktivitatssteigerung von Ortsdurchfahrten

Ortsdurchfahrten und HauperkehrsstralRen werden im Projekt als wichtiges Handlungsfeld identif
ziert, denn ihre Gestaltung ist eng mit Fragen der Ortsinnenentwicklung und Attraktivierung-der L
bensrdume verbunden.

Neben verkehrlichen Funktionen muss der StraBenraum weiteren Acisgnigenigen, die sich aus

dem Umfeld ergeben. Deshalb ist der Stralenraum fir Anlieger, Ful3géangemridadutofahrer,
OPNWNutzer und sonstige Verkehrsteilinehmer gleichermaRen attraktiv zu gestalten. Damit dies
gelingt, missen insbesondere bei klasifien Stral3en viele Akteure kooperieren und Interessen
konflikte gemeinsam gel6st werden. Fir die Kommunen sind die Ergebnisse oft unbefriedigend, denn
das verkehrliche Fachrecht raumt dem Verkehrsfluss einen hohen Stellenwert ein, sodass in vielen
Fallenanderen Belangen der kommunalen Planung weniger Bsi¢istigung zukommt. Treten ko

plexe Problemlagen an den HauptverkehrsstralRen auf, erhéht sich der Handlungsdruck imden Ko
munen. Dies kann zum Beispiel dann der Fall sein, wenn verstarkt Gebaudaldeasiftritt. Ad-

grund des Funktionszusammenhanges von Stral3e und Umfelidnst zu Gberprifen, ob allenA
spriche an den StralRenraum ausgewogen beachtet sind.

Am Beispiel der OrtsdurchfahrtuBzbachFauerbach (L3056 mit AWweigen L3353, K18pll aufge-

zeigt werden, wie die verschiedenen Anspriche an den Straled Lebensraum ausgewogener

0 SNNO]laAOKGAIG 6SNRSY 11yySyd 51 FNN gdz2NRS SAy «a
sieht vor, dass Biirger und zustandige Fachstellen bereits zu einerfrigadm Zeitpunkt in die Ube
legungen zur Attraktivierung der Ortsdurchfahrt einbezogen werden, um Handlungsspielrasme au
zuloten. Auf der Fachebene werden insbesondere die Sichtweisen der Stadtplanung, des StralRenba
lasttragers, der StralRenverkehrsbehorded der Infrastrukturforderung eingebunden. Auf diese
Weise wird ein Rahmen fir realisierbare Maflinahmen und deren Prioritdten abgesteckt. Zielsetzung
ist auBerdem, dass die zu entwickelnden MalRnahmen maoglichst breit auf dhnliche Gemeinden und
Ortsteile inder Region mit &hnlichen Problemlagen Ubertragbar sibidser Projektbaustein zun-i
tegrierten Gestaltung von Ortsdurchfahrten wurden vétegionalverband FrankfurtRheinMaiter
Universitat Giel3en under Stadt Butzbaclind zwei beauftragten Biros bearkbsti

Kooperativer Planungsprozess

Bestandteil des Prozesses sind verschiedene Handlungsschritte. Auftakt und Abschluss des Projekts
stellen jeweils einéffentliche Burgerwerkstatt dafAbbildung 31)

- Ortsbegehung und Burgerwerkstatim Oktober 2016

Bestandsaufnahme durch die JustugbigUniversitat Giel3eilq im Dezember 2016

Workshop mit Fachbehérdenim August 2017

Burgerwerkstatig im Oktober 2017

Orts- Bestands- Info- Vorberei- Workshop Nachberei- Birger- Hand- Dialog

begehung aufnahme gesprich tung mit Fach- tung werkstatt lungs- weiter-

und Ortsdurch- mit Fach- Workshop: stellen Workshop: empfeh- fuhren,
Biirger- fahrt stellen Ideen zur Ergebnisse lungen, MaRnah-

werkstatt Ortsdurch- und Leitfaden men
fahrt Schlussfol- umsetzen
gerungen
10/2016 12/2016 5/2017 5-7/2017 8/2017 9/2017 10/2017 2018
vorliegende Dokumentation

Abbildung 31:Schema des ProjektablaufQuelle: Jennen, 2017.
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Der Prozess zur Ortsdurchfahrt Butzb&@uerbach beginnt mit einegrsten Blrgerwerkstattund
Ortsbegehung um die Erfahrungen und Wiinscker lokalen Akteure abzufragen und zu lokelisi
ren. Die anschlieRenddurchgefiihrteBestandsanalyseur Ortsdurchfahrt schafft die Grundlage fir
die weiteren Uberlegungeronder Universitatwurden Daten zuVerkehrsnengen StralRenmalen
(Breite)und Situationder StralRenrauméParken, Nutzungen etc.) erhoben.

Darauf aufbauendwurden zustandigeFachstellenidentifiziert: Hessischg Ministerium fur Wit-
schaft, Energieyerkehr und LandesentwicklumgArbeitsgemeinschHa Nahmobilitat HesserFpder-
richtlinien), Hessen mobil (Stral3enbaulasiter, Infrastrukturférderung)Wetteraukreis (Strafde
baulasttrager, StralRenverkehrsbehérdegtadt Butzbach (Tiefbauamt, Ordnuagd, Stadtplanung-
amt), Regionaler Verkehrsdienst im IReiprasidium Mittelhessen (Verkehrsiserheit), Zweckve-

band Oberhessische Versorgungsbetriebe (GPNYung) Sie werderin einemInfo-Gesprachiber

das Projektund die StralRensituation (Verkehrsmengen, Unfalle, Stral3enbreite eforriert. Au-
Berdemwerden sieum Gestaltungsvorschlage gebeten. Dieses Vorgehen soll dazu anregee; die g
meinsame Suche nach Losungen in den Vordergrund zu stellen.

Auf Grundlage der Bestandsalyse sowie der Wiinsche und Ideen der Birger dedTeilnehmaen-
den des Fachorkshops, entwickelt ein beauftragtes Verkehrsplanungsb@éie Sammlung von
MaRnahmenvorschlagerir die Ortsdurchfahrt ButzbaeRauerbach. Dieseenden denFachstellen
eine Woche vor denfFachworkshorugesandt. Damit solkeine gute Vorbereitung des Workshops
sichergestellt undygf.erforderliche verwaltungsinterne Abstimmungen ermdglicht werden.

Der Fachworkshopbietet den Fachtellendie Gelegenheit, die verschiedenen MalRhahmenvoéschl

ge zu diskutieren und zu bewerteilternative MaRnahmen werden ebenfallatavickelt. Die Wi
kungen, Einsatzgrenzen, notwendigen Verfahren, Zeitraume, Kosten, mogliche Foérderprogramme
und Hemmnisse sowie Vorschlage zur Uberwindung dieser werden zudem besprochen und kestgeha
ten. Anschli®@endwird eine Empfehlung fiir das weiterekgjehen erarbeitet.

Den Fauerbachern werden in einBirgerwerkstattwerden die erganzten MaBahmenvorschlage
zur Kommentierung und Bewertung vorgestellie Erkenntnisse aus der Birgerwerkstatt werden
mit denen des Fachworkshops in Zusammenhang gesetzausgewertet.

Die Ergebnisse und Erkenntnisse des Projekts sollen 2018 in mimdabezogenen Handlungstei
faden fir Kommunen minden, der Ubagbare MaRnahmen und Prozessablaufe aufzdijgser
enthalt weitere Informationen zum Prozess und Detailsien entwickelten Mal3hahmen.

Das entstanden®letzwerk Ressourcen wir@uch weiterhin genutz{siehe Kapitel 6.8)nd der te-
gonnene Dialog wird fortgefihrt, um die Ortsdurchfahrt zu attraktivieren und dientwickelten
Maflnhahmen umzusetzen. Zunachst wemdMalinahmen mit einem kurzfristigem Zeithorizomh-u
gesetzt, um erste Ergebnisse zu erzielen und den Prapeskaufen zibringen Zudemwerden bei
kunftigen StralBenplanungen (z.B. Kanalsanierung) die Maflinhahmenvorschlage mitbedacht und in
formale Planungwsrozesse eingebundemafir ist es ratsam, finanzielle und personelle Ressourcen
bereitzustellen (siehe Kapitel 6.2 und 6.Bes weiteren empfiehlt sich eingortfihrung der ®-
standsanalysaind einMonitoring (siehe Kapitel 6.5)
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Entwickelte MaRnahmen
Aus dem Fachworkshog

und der Birgerwerkstatt Vorschla ge 1. Querungsinseln/Fahrbahnversatz
resultiert eine MaRnh- :1 2. Tempo vor Ortseinfahrt anpassen

mit 8 Handlungsbereichen
auseinandersetzt und StraBenraum-Neugestaltung ‘__7 5. Tempo-Anordnung im Ortskern

" .. I 6. Dialogdisplays
Losungen skiert (Abb | |- )
; . 7. Kreisverkehr verbessern
32). Die MaRnahmen sing | } ..................... Y g Querungen Dorfplatz/ Alte Allee

integriert angelegt' d.h. 9. Bushaltestellen verbessern

sie greifen jewens meker Bushaltestellen > (Barrierefreiheit, Wartehallen, Fahrbahnhalte)
re Defizite des Stﬂtiﬂ']- Radinfrastruktur
raums auf und beziehen

Gestalterische Elemente 1

sich auf den gesamten
...........

Ortsteil (Abb 33).
Abbildung 32: MaBhahmen zur Attraktivierung der Ortsdurchfahrt Fauerbach. Quelle
Argus, 2017.

Die entwickeltenMaRnahmen kdnnen, sofern Strukturen passen, auf andere Ortsteile bertragen
werden. Sie findensich in detaillierter Ausfuhrungn praxisbezogenen Handlungsleitfadend in
den Dokumentationen des Fachworkshops und der Birgerwerkstatt.

Stadt Butzbach-

Ortsdurchfahrt
Butzbach-Fauerbach

MaBnahmen-Bausteine
Onuinﬂngo gnhnm
(] mit F und
@ @ Reduktion auf Tempo 70 vor Ortseinfahrt,
® @ Gestaltung mit Baumreihe

StraBenraum Neugestaltung
® f Umbau mit Engstellensequenz

“ Umbau mit weicher Separation
Geschwindigkeiten innerorts
(8) 3 Anordnung Tempo 30 in Ortsdurchfahrt
@ 1y Dialogdisplays
FuBganger Querbarkeit
@ g%  Mini-Kreisverkehr umgestalten
¥, Umgestaltung am Dorfplatz/ Alte Allee

Bushaltestellen
F oder i gestaltet
j Verlegung priifen

Radinfrastruktur
it durch

® 7/ Tempo 30 innerorts
7 Lickenschlisse auerorts
%  Radfahrer-Pauseninsell
Gestalterische Elemente
® n ali steigemn 1l u. gesamt

® Beleuchtungskonzept

® Wegweisung

Parken

Parken regein

Stand September 2017 6
200 Meter

LKoArgus

Berfin « Hamburg - Kassel

Ludwig-Erhard-Strae 8 + D-34131 Kassel
Tel. 0561.31 097280 « Fax 0561.31 097289
kassel@LK-argus de + wawwLK-argus de

o} JJ
°.(70) Kartangruddlage: WebAtiasDE © GsobSyiDE / BKG 2017

Abbildung 33 Plan der MaRBnahmen in Fauerbach. Quelle: LK Argus, 2017.
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An dieser Stelle werden zwei MaBhahmen exemplarisch vorgestellt, die auf dem Fachworkshop und

Burgerwerkstatt algrof3ter Gewinn fur die Ortsinnentwicklungrachtet wurden: Aufstellungines
Dialogdisplays und Verbesseruey RadfamBedingungen underinnerdrtlichen Wegweisung

Die Aufstellung eines Dialogdk
playsist eine von den Akteuren
positive eingeschatzte M&a
nahme. Sie soll deReduktion
der gefahrenen Geschwindigke
ten, die ds Defizit in der B#
gerwerkstatt @nannt wurden,
dienen und wird an verschie-

nen Stellen, entsprechend def

zulassigen Hochstgchwindg-
keit (Tempo 50/Tempo 30yor-
geschlagen (Abb. 34Die A-
schaffung eines Tempafo-
Geréats durch die Stadt ist derze

" o Schnell und
6. Dialogdisplays sbach
Kfz-Fahrer werden fiir gefahrene
Geschwindigkeit sensibilisiert
Autofahrer bekommen je nach Gestaltung des ‘ 3
Displays ihre gefahrene Geschwindigkeit \ ¢
angezeigt bzw. erhalten z.B. ein griines ,,Danke” )A.(

bei angepasster und eine Warnung ,langsam”
bei liberhohter Geschwindigkeit.

Z.B. Platzierung nach Ortseinfahrt und
Wiederholung im Ortskern

%

o3
%

Quelle: RTB & CO. KG/ www.rtb-bl.de WebAtlasDE © GeoBasis-DE / BKG 2017

im Gange, daher ist die Mda
nahme zugig umsetzbar.

Abbildung 34: MalRnahme Diafidisplay. Lk Argus, 2017.

Die MalRnahme Verbesserung
der RadfahfBedingungenund

der innerértlichen Wegweisung
beinhaltet mehrere Aufgaben:
Lickenschluss von Radwege
aul3erorts, Querungsinseln a
Ortseingagen, Pausenstain

am Dafplatz, Fahrradbiigean

Bushaltestellen, verbesserte
WegweisungAbb. 35. Sie zielt
damit einerseits auf eine Ve
besserung der Radfahrbedi
gungen innerorts und andere
seits auf eine verbesserte Me
knipfung der Radwegaulie-

orts. Dies beinhaltet auch der
Aspekt der besseren Strafte
querbarkeit, der als Defizitre
kannt wurde und nicht nur Ria
fahrern zu gute kommt. Die
verbesserte Wegweisung s
ebenfalls eine MalRnahme, dié¢
allen lokalen Akteuren dient.

h

t

D
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Innerorts: Verbesserung =]
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If 2 45Km
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Querungsinseln (siehe Vorschlag 1.)

@
Radfahrer-Pauseninsel am AGGI *
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Info-/Radnetz-Karte, Luftpumpe,
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Integration aller vorhandenen Routen in
bestehende Radwegweisung (gemeinsame
Platzierung der Routen-Wegweiser an
Knotenpunkten, z.B. Limesradweg und
Apfelwein-Obstwiesenroute)
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Foto: JLU GieRBen 2017
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Foto: JLUGieBen 2017

Abbildung35: MalRnahme Verbesserung der Radfahrbedingungen und innerortli
Wegweisung. LK Argus, 2017.
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7 ArchitektonischeTedentwtrfe zum Umgang mit Innenenticklungsthemen

In den Modellstadtteilen wurden die Schwerpunktthemen des Projektes (Kapitel 1) durch arghitekt
nische Testentwirfe bearbeitet. Diese zeigen Mdglichkeiten im Umgang mit ProbiemSchro-
timmobilien, Leerstand und potenziellem Leerstaqmtenziellen Flachen zur Innenentwicklung,
Wohnumfeldgestaltung sowie der sozialen Dorfentwicklung (Abbildéhg 3

> Senioren WG,
Leerstand und Hoch-Weisel

potenzieller Leerstand [geedl Sanierung & Erweiterung
Edelhof, Ulfa

> FuRweg Nidda(fluss) +
Wohnumfeld- Steg, Ober-Schmitten
gestaltung — Kirchhiigel,
Ober-Schmitten

O
<
-
-
e
=
=
-
<
LLl
<
LLl
<
=
wy
-
(2
o

Abbildung 36: Testentwiirfe zu den Schwerpunktthemen des Forschungsvorhabens. Quaiser, 2017.

Die Testentwiirfe zielen auf bauliche MaRnahmen. Sie sind zwar auf die jeweilige Ortlichkeit abg
stimmt, kdnnen aber auch in &hnlich gelagartOrtsinnenbereichen angesetzt werdafielfach sind

die Testentwiirfe auf mehrere Schwerpunktthemen anwendBae. Testentwrfe dienen zur Visial
sierung theoretischer Handlungsansatze, bieten Moglichkeiten der Ubertragbarkeit und lassen sich
fir Machoarkeitsempfehlungen aufgind ihres entwutsmaRigen MalRstabs heranziehen.

7.1 Testentwirfe zum Umgang mit Problemand Schrottimmobilien

Schrottimmobilie bezeichnet ein Gebdude ohne Wert und impliziert zugleich spezifische iMalRna
men: Ist das Geb&ude nichts mraliert, muss es abgerissen werden. Allerdings gibt es in der Region
Wetterau/Oberhessen weit weniger Gebaude ohne Wert als vielmehr (stark) verwahrloste rRfoble
immobilien. Diese werden zwar landlaufig als Schrottimmobilie bezeichnet, haben aber sehr wohl
einen Wert: Sie stehen.B.unter Denkmalschutz, sind ortsbildpragend oder besitzen eine besondere
Bausubstanz. Problematisch an diesen Gebaudendgnderwahrloste Zustandeigentimerstruki-

ren und eine nicht angemessene Nutzung. Der Wert dieser ImnesbKann jedoch durch entsgr
chendeMalRnahmen wieder hervorgehoben werden. Daher wird im Projekt zwischen Sciwnolt
Problemimmobilien unterschiederber Umgang mit Problenmund Schrottimmobilien wird in den
nachfolgenden Testentwiirfen skizziert. Weitétandlungsempfehlungen finden sich in Kapitel 8.
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7.1.1 TestentwurfProblemgebaude|T-Arbeitsplatze

In der LindenbergstralRiem HochWeiselbefindet sich auf der dstlichen Seite eine grol3e denksalg

schitzte Hofreite mit Hauptund Nebengebduden. Die Hoite steht seit vielen Jahren leer und ist
ein zentrales Problemgebaude von Hatteisel. Da die Hofreite an der HauptdurchgangsstrafRe von

HochWeisel liegt, beeintrachtigt der schlechte bauliche Zustand das Ortsbild erheblich.
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Abbildung 37:Moderne IFArbeitsplatze in HochWeiselg Testentwurf 2017
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Mdglichkeit der Entwicklung des Areals auf. Im Fasiwurf wurde dabei berlicksichtigt, dass die
vorgeschlagene Entwicklung des Areals mit dem Denkmalschutz vereinbart werden kann.l€benfal
wird in die Planung nicht nur das Hauptgebaude an der Lindenbergstral3e, sondern das gesamte Areal

mit Scheune und Nebengebauden sowie einer Hofflache einbezogen.
Die Konzeption schlagt somit vor, in den vorhandenen Gebéduden moderne Buroflachen i+ etabl
ren. Dies gilt sowohl fir das Hadpind Nebengebaude als auch fir die Scheune im hinteren Bereich.
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zeitgemallen Baustoffen (Glaskubus) eingelagert werden. Invéétieren Bestandsgeb&uden sollen

Flachen fur Technik und Lagéwchiv, ebenso eine Wohnung (bspw. fir den Hausmeister) integriert
werden. Die projektierte Wohnung im ehem. Haéfohngebaude soll durch ihre Nutzung eine gan
tagige Kontrollfunktion mit auffemen. Dadurch wird die Anlage nicht auf eine reine, auf die tagliche
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belanglose Nebengebaude kdnnen ersatzlos zugunsten gréRerer Freiflachen entfernt foderdy
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eine neuzeitliche Ersatzbebauung ersetzt werden. Eine solche Entwicklung ist sinnvoll, da Hoch
Weisel mit Breitbandnternet/Glasfaser versorgt ist.

Grundsétzlich ist ein solcher Tdsntwurf fir HochWeisel eine begrindete Idee. Hotteisel lieg
sowohl im Umland des Ballungsraumes FrankRIteirMain sowie nah zur Kernstadt Butzbach. Im
Ballungsraum sind Mietund Eigentumspreise fir Immobilien deutlich héher als im Umicrohd
steigen weiter. Bei einer guten Anbindung an den Ballungsraum Ratebach mit HochVeisel d-

von profitieren. Gerade im Bereich der Ansiedlung modernegkrbiitsplatze. Denn diese Arbgit
platze missen nicht zwingend im urbanen Zentrum liegen bzw. kdnnen Arbeitsplatze am Hauptsitz
der Firma im urbanen Zentrum erganzém Sinne einer Au3enstelle).

Einige Firmen im zentralen Ballungsraum haben bereits die Chance erkannt, Teilsegmenté-ihrer B
rostruktur in den landlichen Raum auszulagern; nicht nur wesentlich geringere Gestellungskosten,
sondern vor allem auch entspannkéitarbeiter durch wohnortnahes Arbeiten (kein StqiNettoar-
beitszeit = Bruttoarbeitszeit) haben diese Unternehmen Uberzeugen kénnen (vgl. Stadt Arnstein Ufr.
¢ BY¢ Stadtteil Binsfeld;, Fa. Siemens).

Der Testentwurf zum Umgang mit Problemgebauden sieexi Umbau des Areals vor. DieeG
baude kdnnen dann einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Mdgliche weitere Ansatzpunkte sind:
Angebotsplanung, Einbeziehung mehrerer Gebaude, dialogorientierte Methodik, Beratungsnet
werke, (kommunale) Anreizsysteme und Gebihiborse fir regionale Baustoffe (siehe Kapitel 8).

7.1.2 TestentwurfSchrottimmobilien Abriss, Neuordnung und Neubau

In OberSchmitten befindet sich eingerwahrlostelmmobilie. Die Eigentiimer kdnnen aufgrundhfe
lender Ressourcen die Immobilie nicht métalten. Das Geb&aude steht weder unter Denkmalschutz
noch ist es ortshildpragend. Daher sieht der Testentwurf einen Abriss und eine Grundstiicklsneuor
nung vor, um neu im Bestand zu bau@&estentwirfezum Abriss und Neubau befinden sich iniKap
tel 7.2.2 ur Vertiefungerzum Neubau im Bestand finden sich in Kapitel 7.3.

Mdgliche weitere Ansatzpunkte sind: Modernisierungsind Instandsetzungsgebot 8177 BauGB,
Rickbau und Entsiegelungsgebot 8179 BauGB, bauordnungsredtaicAnpassungsverlangen 853
HBO undbauaufsichtsrechtliche Beseitigungsanordnungett. (siehe Kapitel 8).

7.2 Testentwirfe zin Umgang mit_eerstand und potenziellem Leerstand

In Butzbach gibt es145 leerstehende Geb&ude. Hinzukommennahuntergenutzte Okonomiaund
Scheunengebaudésiehe lapitel 2.4) Diese gilt es im Sinne einer qualitatsvollen Innenentwicklung
weiterzuentwickeln und zu beleben. Auf3erdem werden 302 Butzbacher Geb&ude nur nochevon &lt
ren Einzelpersonen Uber 75 Jahren bewoldit die notwendige Unterhaltung der Gebaude und
Freiflachenoft nicht mehr aufbringen kdnnen. Diegmtenziellen Leerstandeverden ebenfalls &-
dacht, damit sie einerseits nicht die Leerstande von morgen werden und andererseits die Lebensqu
litat in den Gebauden S.v. Barrierereduzierung verbessertra.

Die nachfolgenden Testentwirfe zeigen awie neues Leben in alte Gebdude gebracht werden
kann: neue, zeitgemalie Wohnangebaoiger Umnutzung von leerstehenden Geb&auden als Biros.

7.2.1 Testentwurf Leerstandsemeinschaftliches Wohnen fiir Senioren

An der Ecke LindenbergstralRe/ Kirchgasse befindet sich in Butzbach\iasdl einAreal mit lee-
stehenden Gebauden, die zugleich Problemimmobilien darsteBeri. drei Parzellen findet sich
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denkmalgeschitzter Gebdabestand Der TesEntwurf sieht vor, dé drei Parzellen gemeinsam zu

entwickeln und gemeinschaftliches (Senior¥dhnen zu etablieren.
In den Dorfern findet sich ein immer gréRerer Wunsch nach kleinem, bezahihard barrierefre-
em Wohnraum. Gerade fiir Senioren ist ein solches Wohnangebadilter attraktiv. Ziel ist eige

standiges Wohne mit so viel Gemeinschatft, wie man will.
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Abbildung 38:Gemeinschaftliches Wohnen fir Senioren in Hedfeiselg TestentwurfTropp,2017
Im Testatwurf werden in den Hauptgebduden der ersten beiden Parzellen kleine Wohneinheiten

Uber je zwei Geschosse vaorgesehen. Die Scheunen im hinfexié des Areals werden dagegen fir

die gemeinschaftliche Nutzung reserviert. In deren Mitte (ehem. Tenne) befindet sich einrsemei
schaftsraum fir die Bewohner; angegliedert sind eine Kiiche und ein Sanitarbereich. Im-Gemei
schaftsraum besteht die Moglicek gemeinsam zu Essen, sich zu treffen oder kleine Feierlichkeiten
abzuhalten. Daruber hinaus wird in der umgenutzten Scheune ein Gastezimmer vorgesehen. Dies ist
wichtig, da Familienbesuch in den kleinen Wohneinheiten nicht untergebracht werden kann. Das

Gastezimmer kann von allen Bewohnern genutzt werden.
Um die notwendigen Parkplatzflachen zu realisieren, wird eine 3. Parzelle mit einbezogen. Der darauf
stehende Gebaudebestand ist denkmalpflegerisch von untergeordneter Relevanz und musste in di
sem Plaspiel abgerissen werden. Mit Blick in die Zukunft ist weiterhin zu tberlegen, ob autder FI

che nicht Infrastruktur fir Bobilitat (Ladestation, £arSharing) vorgesehen werden kann.

Diese Idee ware in einem Gesamtkonzept zu realisieren, da so auemdieierung bzw. Wirtschaf
lichkeit besser gestaltet werden kénntBudem warefur diesen parzellentibergreifenden Entlic
lungsvorschlag die Einrichtung einer politisch gedeckten kommunalen Steuerungsstrukturl{Verwa
tung oder Beauftragte), welche den Haesitzern unter oder nicht genutzter Anwesen die baul
chen, steuerlichen und nicht zuletzt wirtschaftlichen Vorteile einer solchen synergetischen Quartie
sentwicklung darlegtzielfihrend Der Gesetzgeber ist dabei gehalten, nutzungsspezifische =érde
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topfe bereitzustellen, welche das Schaffen von preiswertem Wohnraum in der landlichen umd klei
stadtischen Substanz erleichtern. Grundlage dafur bietet das BauGB in seiner sanierungsrechtlichen

Qualifizierung (8 136ff).

Die Einbeziehung mehrerdgbrundstiicke ud Gebaude wird in diesem Testentwurf vorgesehen, um

im Rahmen eines Gesamtkonzeptesden leerstehenden Geb&udekleine Wohneinheiten bret
zustellen. Neben der Umnutzungird auchder Abrissvon einem Gebdud&orgeschlagen, um wie

tere Flachen fur das Ardazu generierenMdgliche weitere Ansatzpunkte sindGebaudeborsen,

Beratungsnetzwerke, Anreizsysteme oder Zwischennutzungemn (siehe Kapitel 8).

7.2.2 Testentwurf Leerstand2S A 1 3SYNG S &
Beidem! NB I f
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zentralen Innenort befindliche ehemalige Dreiseithofanlage. Das Hauptgebaude (= Wohngebaude) ist
als Einzelkulturdenkmal in der denkmalgeschitzten Gesamtanlage ausgewiesen.

Das Areal stehleer undsoll neu entwickelt werden. Es wurde ein Bedarf fur kleine bis mittlete, z

barrierefreie Wohnungen identifiziert. Mietwohnungen fir alle Generatiosellenangeboten we-

den. Es istine Architektur berlicksichtigeuje sich in den doérfliche@usammenhang einfligt. Ete

so sollein klener Treffpunktals eine Art 6ffentliches Wohnzimmer (ein Gemeinschaftsréiimmax.
30 Personemnit Teekichaind WC) zuErganzunglesBirgerhaussvorgesehen werdenRaumlib-
keiten fur ein Dorfmanagementbigolien auchentstehen (sieh&apitel6.19).
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Der TestEntwurf sieht einen Abbruch aller Gebaude bis auf das denkmalgeschiitztes Wohnhaus vor,
ebenso einen Abbruch der riickseitigen neueren Anbauten des Wohnhauses. Auf der 6stlichen
Grundstucksflache wird ein Neab in Form eines zweigeschossigen Wohngebaudes vorgesehen.
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Hier sind im Erdgeschoss 3 kleinere, behindertengerechte Wohnungen mit je 60 gm geplant, Uber
eine Aul3entreppe sind zwei weitere Wohnungen mit je 92 gm mit Terrasse erreidiibasolcher
Weg kanmur eingeschlagen werden, wenn man einen Projektentwickler/ Investor gewinnt.

Auf dem westlichen Grundstiickstést der Neubau eines-fjeschossigen Pavillons mit rund #f

geplant Erumfasst einen Raum fiidr25 Rersonen, eine Kiiche und ein Wt behindertengerecht

dzy R 1 lyy FtSEAO06St I INXurReiernF & disi Kehds IC&E kieing Boyfkneipy¥ Y S
in Burgerhand genutzt werden. Ebenso ist ein kleiner Au3enbereich mit Sitzgelegemjegitent

DashistorischeWohnhaus wird denkmalgerat saniert.Im Erdgeschossind ein Dorfbiro (z.B. fur

das Dorfmanagement) imWC und Kollegraum vorgesehen una Obergeschoss befindet sich eine

Wohnung. Ein Dachausbau ist unter finanziellen und denkmalpflegerischen Gesichtspunkten nicht
vorgesehenWeiterhin wird eine Neugestaltung der Hofflache mit der Anlage von 123tdilplatzen

dzy R RAGSNESY . I dzYoSLI¥tl yidzy3adSy @2NHSaOKfl3ISyd 5S¢
der TestEntwurfsiehteine Freilegung und damit eine 6kologische Aufweg der Dorfmitte vor.

Auch dieser Testentwurf sieht im Umgang mit Leerstand die Einbeziehung mehrerer Gebaude vor,
um ein tragfahiges Gesamtkonzept fiir das Areal zu entwickeln. Es sind sowohl Abbruch und Ne
bau sowie Sanierung vorgeseherMogliche weitere Ansatzpunkte sind:Gebaudebdérsen, Ber
tungsnetzwerke, Anreizsysteme oder Zwischennutzungsiehe Kapitel 8).

7.3 Testentwirfe zum Umgang mit potenziellen Flachen der Innenentwicklung

Butzbach verfligt Uber eine Vielzahl an potenziellen Flachen der Intwicklung (siehe Kapitel
2.4.4): klassischBaullicken(14,1 ha) und geringfiigig bebaute FlacheéhO(ha) sowielangfristig zu
entwickelnde Potenzialflacher®,@ ha). Diese gilt es zu aktivieren und Eigentimern Mdglichkeiten
aufzuzeigen. Die nachfolgenderstentwirfe greifen dies auf. Sie skizzieren modulhafte Neubauten
fur Baullicken, zeigen Erweiterungim geringfligig bebaute Grundstiicke auf und beschreibergMo
lichkeiten der Nachverdichtung auf langfristig zu entwickelnden Potenzialflachen.

7.3.1 Testetwurf Bauliicken:Neues, eitgemales Bauen in der Ortslage

Da es in den Dorfern einen steigenden Bedarf an preiswertem Wohnraum fiir Familien gibt, wird mit
dem nachfolgendemTestentwurf einmodellhaftes preisglinstiges Bauen gter Ortslagevorgestellt.
Dieser TesEntwurfeignet sichsowohlflr Bebauung auf Baullickeats auchauf anderen Innenetd
wicklungsflachenDer Testentwurf sieht flzwei Grundstiicke in der Ortslage von Gelnhaar eine
landlich konfektionierteBebauung vor.

Abbildung41 zeigt eine kompkte, wirfelfdrmige Bauweise, mit der in einem Kubus im EG zwei ba

rierefreie Kleinwohnungen (ca. 41 gm) und im Obergeschoss eine kleinere Familienwohnung (ca. 84

gm, aus Kostengrinden AufenerschlieBung Uber Treppe) realisiert werden kdnnen. Die einzelnen
Baukdrper kdnnen miteinander verbunden werden, sie sind als Module konzipiert. In ihred-Gesta
Gdzy3d 2NASYGASNBY ad4AS aA0K Iy @2NKIYyRSySy 1 4SA3Sa
am Ortsrand von Gelnhaar zu finden sind.

Besteht die Moglichéit an verschiedenen Stellen im Ort, der Kommune und/oder der Regionkkonfe

tioniert zu bauen, so kénnen die Kosten fur den Neubau gering gehalten werden (vermietbar fur 7 bis

8 Euro/m?2). Ein solches Bauen in Holzbauweise, welches zusammen mit regiorsaigarsdiad-

werkern aufgebaut und umgesetzt werden kann, fihrt auch zu einer Wertschopfung vor Ort.
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Der Testentwurf sieht fur Innenentwicklungsflachen eine modulhafte Bebauung mit regionalen
Materialen vor. Durch die Modulbauweise kénnen preisgiinstige Walmgen in der Ortslage >
reitgestellt werden. Mdogliche weitere Ansatzpunkte sind: Eigentimeransprache, Katastert-Tes
entwirfe, Anreizsysteme, Aufstellung von Bebauungsplanen bzw. ein Vorhabensl Erschi-
Bungsplan sowie stadtebauliche Vertrage etc. (sidkapitel 8).

7.3.2Testentwurfgeringflgig bebautes Grundstiick: Moufang Villa

In Nidda ObefSchmitten befindet sich eine historische Unternehmervilla. Diese nimmt nur einen Teil
des groRen Grundstiicks bzw. Parkim. Der nachfolgende Testentwurf schlagmen Ausbau zum
Seniorenwohnerund zurmedizinischa Versorgungvor. Dieser stadtebauliche Vorschlagtspricht

der Interesenslage der Ortsentwicklungnd wurde bereitdm Zuge der Projektbearbeitung vonten
sprechender Investorenseite weiterentwickelt ukdnkretisiert.
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Abbildung42: Testentwurf Moufang Villa, Tropp, 2017.

Der Testentwurf sieht eine Erweiterung des Gebaudebestands auf dem geringfligig bebauten
Grundstlck vor. Weitere Ansatzpunkte kdnnen sein: Eigentimeransprache, Kataster, Testentwi
fe, Anreizsysteme, Aufstellung von Bebauungsplanen etiehs Kapitel 8).

7.3.3 Testentwurf langfristig zu entwickelnde PotenzialflachéwachverdichtungAreal

al £f SNJ ¢ SAOKa

Die langfristig zu entwickelnde Potenzialflachd t ( S Na Hb&Wedskhdird mit nachfolgendem
Testentwurfangesprochen. Nach der shi&baulichen Bewertung eignet sich das Areal fir eire B
bauung in zweiter Reihe, bspw. in Form einer Reihenhausbebauung.

Der Testentwurf zeigt eine Reihenhausbebauung mit 4 Wohnh&usern im preisglinstigen Segment.
Um mdglichst glinstige Reihenhauser fir jarkgamilien anbieten zu kénnen, wird hier eine Reslisi

rung in standardisierter Bauweise vorgesehen. Da fiir die ErschlieBung des Areals eine neue Zuw
gung bendétigt wird, wird ein weiteres Grundstiick in den Testentwurf mit einbezogen. Hier finden
sich die nowendigen Parkplatze fir die preisgiinstigen Hausmodelle; gleichzeitig dient die Stellplat
anlage weiteren quartiersbezogenen Hofentwicklungen. Die angebotenerbiehlatze kénnen
solargestitzt fur die Reihenhausgruppe entwickelt werden. Die zweigesgad’sihenhausgruppe,
systemgleich erstellt, reflektiert in seiner La&ngenausdehnung und Kubatur traditionelle Bauformen,
einer hier einfugbaren Scheunenstruktur und Dachlandschatft.

Damit dieses Areal in dieser Art jedoch entwickelt werden kang,dst Dialog mit den Eigentiiern
Vorausetzungg zunachst nach § 13a BaB Baurecht zu schaffen

- AngebotsplanungTestentwurfA Dialog mit EigentiimerA, bei Einverstandnis weiter, sonst Abbruch
- Beurteilung der Auswirkungen auf innerddrfliches GAimier keine Aiswirkungen
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Vereinfachtes Verfahren nach §13a BauGB modjidiiachengroRe & MalRnahme der Innenentwicklung

(hier: Nachverdichtung & riickwértige Bebauung

Aufstellungsbeschluss fur BebauungspiaBinleitung Bebauungsplanverfahren

- Ortsubliche BekanntmachungrzEntbehrlichkeit der Umweltpriifung (§ 13a Abs. 3 Nr. 1) & ortstibliche

Bekanntmachung zur Einsichtnahmemdglichkeit (8§ 13a Abs. 3 Nr. 2)

Ausarbeitung des Planentwurfs mit Begrindung

- Formliche Beteiligung: Beteiligung der beriihrten Behérden (8 13 Abs.3}, Muslegungsbeschluss, Bete
ligung derbetroffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2)

- Abwagungund Satzungsbeschluss (8§ 10 Abs. 1) & Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3)

Vorbereitung eines Stadtebaulichen Vertrags mit den Eigentimern: Erérterung, Entwurf,uslss@dde-

ordnung und ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt mit den Eigentiimern

ErschlieBungsvertrag: die Zuwegung geht in der Regel in das Eigentum der Stadt tiber, keine Privatstral3e,

ggf. werden weitere Schritte notwendig: Veranderungssperre oder Voskactitsatzung.
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M 1:500, 1:200 Juni 2017 .

Abbildung 43:Nachverdichtung eines Areals am alten Teich von Hu¢kiselg Testentwurf Tropp,2017.

Der Testentwurf sieht zum Umgang mit langfristig zu entwickelnde Potenzialflachen eine Bebauung
in standardisierter Bauweise in zweiter Reihe vor. Zur ErschlieBung wird ein weiteres Grundstiick
einbezogen. Mdgliche weitere Ansatzpunkte sinHigentimeransprache, Kataster, Testentwiirfe,
Anreizsysteme, Aufstellung von Bebauungsplanen, Vorhabemsl ErschlieRungsplane, stadteba
liche Vertrage sowie Vorkaufsrechtssatzung etc. (siehe Kapitel 8).




UND
DU

WETTERAU/OBERHESSEN

Kommunalstrategie Ortsinnenentwicklung Butzbach

7.34 Testentwurf langfristig zu entwickelnde Poteratflaichenry o[ I YRGAT f Sy &
OberSchmitten liegt an der Nidddm ufernahen Bereich, befinden sitangfristig zu entwickelnde
PotenzialflachenDie Flachen befinden sich im Innenbereich @bemittens, sudlich der Hangkante
RSNJ 6ASRSND St S BY K ADFder oterér\hodhBasserfrelen Zone lassen aich

traktive Gebaudestrukturen entwickelrwelche in zweigeschossiger Ausbildung je vier moderne
Kleinwohnungen (davon zwei barrierefrei) aufnehmen.

5A8andh f £ Sya ¢SNRSY @2y cRéshblossenyiiSviised oiterdd& tbgl NRE A
dachte KF5tellplatze aufDie Landvillen bieten sich an, zumindest im EQ.OGBereich in Ha-
konstruktion aus heimischen Zimmereibetrieben errichtet zu werden.

LY {SNBAOSLI 1Sd RS&a DlimfackizhifkampetdntersBssfakoBahiérang anSt OK S
modernisieren ist, kann eine Essensversorgung fur die Wohnungen der eingerichtet werden.

Ehemaliges "Gasthaus Metzgerei Lowenhof"

@nnl@lmm
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"Niddapark"
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Abbildung 44: Testentwurf Landvillen auf langfristay entwickelnden Potenzialflachen in Ob&chmitten. Tropp, 2017.

Auf langfristig zu entwickelnden Potenzialflachen werden attraktive Gebaudestrukturen mithA/o
nungen errichtet. Weitere Anatzpunkte zum Umgang mit langfristig zu entwickelnden Potefzia
flachen koénnen sein: Kataster, Anreizsysteme, Aufstellung oder Anderung einBtals, Vorl-
bens und ErschlieRungsplan sowie stadtebauliche Vertrage etc. (siehe Kapitel 8).

7.3.5Testentwurf! NN Y RASNHzy 3Y . I NNASNBFNBAS 22Ky 3INHzLI

In l[Andlichen Gemeinden mit geringen Bodenpreisen ist es denkbar, Ortsarrondierungen in Form ein
geschossiger Gruppenwohnanlagen in parkahnlicher Umgebung auszuwRissg. Ortsarron@-
rungen stdlen ebenfalls langfristig zu entwickelnde Potenzialflachen dar.
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Zur Ortsabrundung am noérdlichen Ortsrand von Gelnhaarden 15 pavillonéhnliche Gebé-
destrukturenvorgehen. Die umliegend&ebaudewerdenin den Entwurf einbezogen, um diese flr

- N
ERLAUTERUNG

In landlichen Gemeinden mit geringen Bodenpreisen ist es denkbar,
o i in Form e i i

in
parkahnlicher Umgebung auszuweisen.
Im Vorschiag sind pavillonahniiche Gebaudestrukturen entwickelt, welche pro

Einheit drei barrierefreie bzw. mit jo drei
Zimmern anbieten.

Zum umgebenden, zentral zu pfiegenden Garten erhalten die Wohnungen einen
Kleinen privaten Terrassenbere

Die notwendigen KFZ-Stellplatze sind peripher angeordnet, sodass nur
ige Ei Feuerwehr 0.3.) die Wohnzone

tangieren.

Im vorliegenden Fall sind Grundsticke am nérdlichen Ortsrand von Gelnhaar

ausgewahlt worden, bei denen die bestehende Bausubstanz fur
i und

genutzt werden konnen.

Uber das nahegelegene drtliche Busunternehmen besteht far die (meist alteren)
Bewohner eine gute landliche Nahverkehrsverbindung.

Bestandsgebéaude: Als Bewohnerklientel sind ltere Ehepaare aus dem Stadtteil vorstellbar, welche
Zentrale ihr Eigenheim nicht mehr pflegen / unterhalten kannen und dieses fur einen
Hausmeister Wohngruppen-Wohnsitz* einlésen.

Gastezimmer Insgesamt 15 ebenerdige Wohneinheiten im ,Dorfgarten”.

Abstellraume 245

Blockheizkraftwerk KOMMUNEN INNOVATIV
LEADER-Region W

MODELLKOMMUNE ORTENBERG
STADTTEIL GELNHAAR

Barrierefreie Wohngruppen "In den Dorfgérten”

OKTOBER 2017 .

'00Af Rdzy3d npY ¢SE&GSYUgdNF fFyIFNRAGAT 1dz SYidghro]| St
DieS6OSYSNRAIAS 2 2KYSAYKSAGSY bidteri prd Bdbdit drei dodrrigreflRiSy 5 2 N.
bzw. behindertengerechte Wohnungen mit je drei Zimmern anbieflenm umgebaden, zentral zu

pflegenden Garten erhalten die Wohnungen einen kleinen privaten Terrassenbereich. Die netwend

gen KFStellplatze sind peripher angeordnet, sodass nur notwendige Einsatzfahrzeuge (Kranke
transport, Feuerwehr 0.4.) die Wohnzone tangieren.
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Grundriss M 1:200 Ansicht eines "Wohngruppenpavillons"
KOMMUNEN INNOVATIV
LEADER-Region Wetterau/Oberhessen
MODELLKOMMUNE ORTENBERG
| STADTTEIL GELNHAAR
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Abbildung 47: Testg 0 6 dzZNJF . I NNA SNBEFTNBA S 2 2 Ky 3 NHzLundSAAsicht eiges \Rdb-

gruppenpavillons Tropp, 2017.
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Uber das nahegelegene ortliche Busunternehmen konnte ggf. fir die (meist &lteren) Bewohner eine
gute landliche Nahverkehrsverbindung organisiert werden. Als Bewohnerklientel sind altereaEhepa
re aus dem Stadtteil vorstellbar, welche ihr Eigenheim nicht nplegen / unterhalten kénnen und
RAS&ASEa FTNNI SA¥YS@Rya2AFRK 63T EeIfI$ a Sy ©

Zum Umgang mit Arrondierungsflachen sieht dieser Testentwurf neben einer eingeschossigen B
bauung auch eine Einbeziehung der bestehenden Gebaudesubstanz vor. Weitere hmedlitsat-
punkte sind: Kataster, Anreizsysteme, Flachennutzngsplanung, Aufstellung oder Anderung eines B
Plans, Vorhabensund ErschlieRungsplan sowie stadtebauliche Vertrage etc. (siehe Kapitel 8).

7.4 Tesentwirfe zur Gestaltung einesattraktiven Wohnumfddes

Um qualitatsvolle Innenentwicklung zu betreibeimd die Orte attraktiv zu halten bzw. zu gestalten,
gilt es ein attraktives Wohnumfelohit Verweilqualitatzu schaffen. Nachfolgende Testentwiirfe-b
fassen sich mit Aspekten der Wohnumfeldgestaltung.

7.4.1 Testentwurf attraktives WohnumfeldFuRweg Nidda(fluss) + Steg

OberSchmitten liegt an der Nidda; diese Qualitat ist leider heute nicht erletithar.das Gewasser
ins Bewusstsein der Blrger deutlich zuzufihren wird ein attraktiver &t Radweg entlangler
nordlichen Werzone und weiter ostwarts nach der Briicke auf demlisien Gestade vorgeschlagen.
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Abbildung 48: Testentwurf Wohnumfeldgestaltunégu3weg Nidda(fluss) + Ste@ropp, 2017.

Am westlichen Ortsrand soll ein neuer Steg die Ortsteile Nord + Sid zuséatzlich verbifeteaum
BGH und Schulé&portplatz).Der bachparallele FuRweglsdurch Einzelbankaufstellung und stin
ortgerechte Bepflanzung attraktiv gestaltet werdem Sommed A SG S AAOK FyE SAySy
0 A S NBbewdeS/ghader wiederzubelebenden Gagi i NG GS a[ | 6SYyK2Fda SAy T dzNR

7.4.2 Testentwurf attraktives Wohnunfeld:a I Gy KYS a YANDKSYKN3ISTt &

Der ndrdlich von der ObeéBchmittener Kirche abfallende Kirchenhiigel zielt auf die ortshistorisch
zentrale Situatioran demStraeneinmindungsbereich Friedenstralded Alter Weg.Er ist zurzeit
kaum nutzbarda erdurch eine hbie Stitzwand vom unteren Ortstech abgetrennt wird.

Der Testentwurf versucht durch Schaffung von verschiedenen kleinen Platzebenen die Verbindung
zur Kirche attraktiv zu gestalten. Eine kleine offene Halle bildet RegehSonnenschutz und ladt

zum Verveilen ein.Den Hang als Buhne oder Sitzbereich fur ein Freilichttheater auszubauen ergeht
aus Vorschlagen der Bevolkerung und ist im Projektentwurf integrieHanptziel jedoch ist, das
Wohnumfeld im historischen Ortskern zu verbessern und Kommunikatitesngu schaffen.
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Abbildung 49: Testentwurf attraktives Wohnumfeld: Kirchhtigel O&chmitten. Tropp, 2017.
7.5 Testentwirfe zum Umganmit Treffpunkten und Birgerh&usern

Der Laden im Dorf, die Backerdgs Gasthaus.a.¢ sie alle sind nicht nur ein Angebot der Nahve
sorgung, sondern stellen wichtige Anlaufstellen im doérflichen AlltagsldbenDies isinsbesondere

fir die weniger mobile Bevolkerung wichtig. Auch Kita und Grundscuvée Blrgerhausesind
wichtige Infrastrukturen zum Erhalt der dérflichen GemeinscHafie zukunftsfahige Kommunikat
onslandschatt ist wichtig fur attraki und lebenswerte Dorfer. Nachfolgende Testentwirfe befassen
sich daher mit deEntwicklung einer zukunftsfahigen Kommunikationslandschatft.

7.5.1 Testentwurf TreffpunkteGastronomie und Herberge in Hoaleisel

In HochWeisel befindet sich ein groReramdwirtschaftlicher Hof, der in diesem Tdstwurf Ube-
plant wird. Gedanklich wird durchgespielt, sowohl einen Gastronomiebetrieb mit Aulengastronomie
sowie eine Herberge zu etablieren.

DasGasthaus (Wirtschaftynd der im Sommenutzbare Freibereich sith aa l NJ Sy &
a5FaSAyaad hKyS 2ANGAOKIFGI 62 dzy12YLX AT A
praktiziert wird, lebt keine Doriund oder Quartiersgemeinschatft.

LY SAYySY ao{ OKSdzySYySNELI GT 061l dza et wesden Qvigeridietbdezs I Ny & (0 A
niveau), ebenso eine Wirtschaft mit Biergarten im Auf3enbereich. Das Gartengelande, welcies unb
RAY3IG SNKIfGSYy 6SNRSy az2ftftaSs f heBathbartdnAréaKalteNo SNJ S A
Teich(siehe Kapitel 7.3.3)erbinden, der damit einbezogen werden kann.
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Abbildung 50: Testetwurf Treffpunkte: Gastronomie und Herberge in HodNeisel. Tropp, 2017.

DSLI NI YAQG «oSNYIlFOKldzy3ayl 3t AOK]{SAGSY Ay aSAyT
aNAOKGAISNI Y2YYdzyAll (A 2Yydeddidy dza O 2 yL AINE NBSNA S A DKy
aAYYySyadasz (gedategieled OKISer disNort (Bonifiasweg / Vulkanradweg), sowie
Handwerker, Vertreter, Ingenieure u.a.m., welche kiiz mittelfristig am Rande des Ballungsraums
unterwegs sind, stellen aul3erordentliche Potenziale fur die Lebendigkeit desdartes

7.5.2 Testentwurf BurgerhausNeiterentwicklung Birgerhaus Ulfand umliegendes Areal
Das Burgerhaus stellt einen wichtigen Kommunikationsort in Ulfa dar. Es wurde 1977 erbaut und
1992 erweitert. Es handelt sich um ein bewirtschaftetes Biirgerhaufkéihmen von Familienfeie
lichkeiten und Festen), Veranstaltungen kdnnen auch in Eigenregie durchgefiuhrt werden.
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Abbildung 52:Haupteingang @ i @ SA U S
che am Burgerhaus (rechts)
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