
„DORFundDU – Die Dorf-Akademie 
der LEADER-Region Wetterau/Oberhessen“ 

Referent: Dipl.-Ing. Otfried Herling (KOMMUNAL Beratung Entwicklung)



1. Einführung

2. Vorstellung der Dorf-Akademie

3. Was ist die Erstbauberatung und was kann sie leisten?
• Ziele 
• Geltungsbereich
• Gegenstand
• Art und Höhe der Förderung
• Antragsteller 
• Stufenmodell – Möglicher Ablaufplan (Verfahren)
• Fördervoraussetzungen – Checkliste 

4. Ausblick – Was sind die nächsten Schritte?

5. Frage- und Diskussionsrunde

Agenda
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• Regionales LEADER-Entwicklungskonzept 2014: Stärkerer Fokus auf Innenentwicklung

• 2015: Teilnahme am Aufruf des Bundesministeriums für Bildung und Forschung 
„Kommunen innovativ (KI)“ mit dem Antrag „Regionalstrategie Ortsinnenentwicklung 
der LEADER-Region Wetterau Oberhessen“

• Durchführung des Forschungsprojekts 2016-2018 (Kommunen Butzbach, Nidda und 
Ortenberg in Kooperation mit der Justus-Liebig-Universität Gießen) 

• Alle drei Kommunen erzielen wertvolle Projektergebnisse. Als Folge bewerben sich  alle 
drei erfolgreich beim investiven Städtebauförderprogramm „Lebendige Zentren“

• Aufbau der regionalen Verstetigungsbausteine der „Dorf-Akademie“ und dem 
„Kompetenznetzwerk Innenentwicklung“ 

• 2020: Bundesebene stellt Vernetzung der ausgezeichneten KI-Forschungsprojekte zur 
Innenentwicklung zwischen Schweinfurt und unserer Region her

• Regelmäßiger Austausch im Netzwerk Innenentwicklung mit den Regionen  Schweinfurt 
und Donau-Ries

Einführung
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Ziel: Unsere ländliche Region durch 

Partizipation der Dorfbewohner lebenswert 

und attraktiv gestalten!

Zielgruppen: Ortsbeiräte, ehrenamtlich 

Tätige, Verwaltungen und sonstige 

Interessierte/Dorfaktive 

Methodik: Kommunikation von best-

practice-Beispielen als Anreize/Impulse für 

die Region durch Qualifizierungsangebote 

vor Ort und Online

Merkmale: Offene Informations-, Vernetzungs-, Qualifizierungs- und Dialogplattform für alle 

Bewohner/innen der 19 LEADER-Kommunen über Themen des dörflichen Lebens (Impuls-

und Austauschplattform)

Was ist die Dorf-Akademie, 
was sind ihre Ziele?
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Künftige Themen der Dorf-Akademie 
ab Oktober 2023

• Innenentwicklung, Begegnungsräume und Sozialraum Dorf 

• Multifunktionale Räume, neue Arbeitsformen

• Biodiversität im Dorf (u. a. Workshop: Qualifizierung von Bauhöfen, vorgesehener Start 2024)

• Klimaschutz und Klimaanpassung, (Klima-)Resilienz

• Bioökonomie und nachhaltiges Konsumverhalten 

• Mobilität

• Sensibilisierung für Themen und ergänzende Beiträge rund um die LGS 2027

• Gutscheine für städtebauliche Erstbauberatung in Ortskernen der LEADER-Region 
(vorgesehener Start: 2024)

Nachhaltige Gemeindeentwicklung im Kontext von:
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Einführung in die Erstbauberatung für 
Bauverwaltungen und Kommunalpolitik 

 Wie können Kommunen dieses Instrument einsetzen? 

Referent: Dipl.-Ing. Otfried Herling (KOMMUNAL Beratung Entwicklung)



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Erstbauberatung

Förderung der 

Ortsinnenentwicklung



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

 Argumente für innen

 Bewusstsein/ Überzeugung

VOM KUHSTALL ZUM WOHNTRAUM

»WIR WOLLTEN ZEIGEN, 

DASS SICH DER UMGANG MIT

DER BESTEHENDEN BAUSUBSTANZ IMMER 

LOHNT,

MUT MACHEN, BESTEHENDES ZU 

ERHALTEN UND

WEITERZUENTWICKELN.« DER ARCHITEKT

Ihr Leben im Mittelpunkt



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

 Planungshoheit

 Alle Planungsebenen sind gefordert

 Kreisentwicklung und

 Kommunale Planung besonders

 Kommunalstrategie

 Innen- vor Außenentwicklung
»WIR WÜRDEN

UNS JEDERZEIT

WIEDER FÜR

DIE ORTSMITTE

ENTSCHEIDEN!«

Dorfplanung – Neue Möglichkeiten 



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

https://www.zukunftsinstitut.de/zukunft-des-landes/

https://mentalpower.ch/ratgeber/mindset/

Wissen von regionalen Beziehungen

Was ist im Nachbarort los?

Urbanisierung

Mobilität

Neue Möglichkeiten 

Neue Sprachen

Progressive Provinz

Theming/ Energiedörfer/ Experimentieren/ Entscheidungsprozess

Verwaltung/ Dienstleistung. Kreativ. Innovativ

Mindset: Haltung, Einstellung, Denkweise oder Mentalität eines

Menschen//Resultat seiner bisherigen Erlebnisse und Erfahrungen

Trends der ländlichen Entwicklung

https://www.zukunftsinstitut.de/zukunft-des-landes/
https://mentalpower.ch/ratgeber/mindset/


Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Erstbauberatung – Warum?

 Umsetzung der Lokalen Entwicklungsstrategie (LES)

Wetterau/Oberhessen



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Gleichwertige Lebensverhältnisse für „ALLE“ – Daseinsvorsorge

Stärken-/Schwächenanalyse der Daseinsvorsorge

Wirtschaftliche Entwicklung und regionale Versorgungsstrukturen durch 

Klein- und Kleinstunternehmen       

Erholungsräume für Naherholung und ländlichen Tourismus

„Bioökonomie“ – Anpassungsstrategien zu einem nachhaltigen   

Konsumverhalten

Handlungsfelder/ Eingliederung/ LES



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Erstbauberatung – Was ist das?

Erstbauberatung ist ein Instrument 

zur Förderung der Regionalstrategie

Ortsinnenentwicklung 

in der LEADER-Region Wetterau/Oberhessen.

Vorhabenziele werden analysiert. 

Fachliche Anforderungen skizziert.

Planungsverläufe strategisch dokumentiert.



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

 Unterstützung von Bürgern und Bauherren 

 Hilfestellung zu Gestaltungsmöglichkeiten (Unklarheiten, 

schwierige Fragen)

 Fachliche Begleitung von Investitionswilligen 

 Bestärkung der Bauinteressenten im Ortskern aktiv zu werden 

 Sensibilisierung für Baukultur der Region Wetterau/Oberhessen

Erstbauberatung – Ziele

Quelle: wfg



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Innenentwicklung.Potenziale.Erinnerung

Leerstand

Potenzieller 

Leerstand

Nebengebäude Baulücke

Geringfügig bebautes 

Grundstück

Langfristige zu 

entwickelnde 

Potenzialflächen

Quelle: Forschungsprojekt „Dorf und Du“



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Fragen. Kritik. Anregungen

Wie schätzen Sie den möglichen Bedarf 

einer Erstbauberatung in Ihrer 

Kommune ein?



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Gebietskulisse der LEADER-Region Wetterau/Oberhessen

Erstbauberatung – Wo? 

Quelle: wfg



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Das Fördergebiet innerhalb der Gebietskulisse der LEADER-Region 

Wetterau/Oberhessen 

 Orts- und Stadtteile der Kommunen 

 mit weniger als 3.000 Einwohner/innen

 keine anerkannten Förderschwerpunkte nach dem Hessischen 

Dorfentwicklungsprogramm 

 Festlegung des Geltungsbereiches bis Ende des Jahres 2023

Geltungsbereich

Quelle: wfg



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Förderschwerpunkte der Erstbauberatung sind Orts- und Stadtteile der 19 Kommunen, die in der Gebietskulisse der LEADER-

Region Wetterau/Oberhessen liegen: Altenstadt, Büdingen, Butzbach, Echzell, Florstadt, Gedern, Glauburg, Hirzenhain, Kefenrod, 

Limeshain, Münzenberg, Nidda, Niddatal, Ober-Mörlen, Ortenberg, Ranstadt, Reichelsheim, Rockenberg, Wölfersheim. 

Das Fördergebiet innerhalb der Gebietskulisse der LEADER-Region Wetterau/Oberhessen erstreckt sich dabei auf Orts- und 

Stadtteile der Kommunen mit weniger als 3.000 Einwohner/innen, die keine anerkannten Förderschwerpunkte nach dem 

Hessischen Dorfentwicklungsprogramm sind. 

Zuwendungsfähig sind konzeptionelle und somit nicht-bauliche Investitionen an Gebäuden in den Fördergebieten. Die Planung 

der Maßnahme soll dabei die Verwendung von Elementen des regionaltypischen Baustils beim Umbau alter Gebäude beinhalten. 

Zur Orientierung dient die Broschüre „Grundsätze des regionaltypischen Bauens in der Dorf- und Regionalentwicklung“ des 

Hessischen Ministeriums für Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in der aktuell gültigen Fassung 

(Erscheinungsjahr 2023). 

Folgende konzeptionelle bzw. planerische Maßnahmen an Gebäuden (bis Baujahr 1945) sind Beratungsgegenstand und daher 

zuwendungsfähig:

Geltungsbereich

Quelle: wfg

• Baulücken und Nachverdichtung

• Gebäudesanierung

• Umbau

• Neubau

• Abbruch/Abriss

• Freiflächengestaltung

• Ergänzende Berücksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten 

(z. B. Begrünung von Innenhöfen)



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Fragen. Kritik. Anregungen

Wie schätzen Sie den geplanten 

Geltungsbereich ein? 

Haben Sie Anregungen oder 

Ergänzungen? 

bis Baujahr 

1945

bis Baujahr 

1950

bis Baujahr 

1960



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

 Projektvorhaben/ Bauvorhaben in Ortskernen

 Beratungsgegenstand 

 Baulücken und Nachverdichtung 

 Gebäudesanierung 

 Um-/ Neubau

 Abbruch/ Abriss

 Freiflächengestaltung

 Ergänzende Berücksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten (z. B. 

Begrünung von Innenhöfen)

 Beratungsgutschein

Erstbauberatung – Projektkulisse

Quelle: wfg



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

 Art

kostenfreie Beratungsgutscheine für die Antragsteller

 verbleibender Eigenanteil durch wfg

 Höhe

bis zu 600,00 € aus der LEADER-Förderung

max. 6 h/ Beratungsprojekt

 Konzeptionelle/ nicht-bauliche Investitionen an Gebäuden

 regionaltypisches Bauen in der Dorf- und Regionalentwicklung 

 Beteiligung der jeweiligen Kommune?

Hier besteht Diskussionsbedarf ?!

Förderung – Grundsätze

Quelle: wfg



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Broschüre



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Grundsätze – Zitate

Warum überhaupt regionaltypisch Bauen?

 Förderung der Attraktivität und Identität der Dörfer

 Historische Bausubstanz will nicht nur erhalten, sondern auch genutzt werden.

 Ortskerne brauchen moderne und bezahlbare Wohnangebote für alle Altersgruppen

 kreative Lösungen für die Nutzung alter Bausubstanz

 Treffpunkte für Bürger*innen 

 Räume für die Daseinsvorsorge. 

 Ziel-behutsame Weiterentwicklung des Baubestandes zu moderner und 

ortsangepasster Architektur

 Typisches bewahren - Neuem nicht verschließen. 

 Konservieren nicht um jeden Preis

 Rückbau und Neubau sind wesentliche Bausteine zu einer nachhaltigen 

städtebaulichen Entwicklung



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Planungsfelder/ Kriterien

 Umwelt- und Klimaschutz, Energieeffizienz

 Dorftypen und Silhouetten

 Dach

 Außenwände und Fenster

 Erschließung des Gebäudes

 Neben- und Kleinstbauten

 Grün- und Freiflächen

 Ornamentik



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Verfahrensablauf Erstbauberatung

Quelle: wfg



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Bewusstseinsförderung –

Selbst aktiv werden

Quelle: Landkreisamt Schweinfurt



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Antrag auf Erstbauberatung

Quelle: Landkreisamt Schweinfurt



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Checkliste –

Förderfähigkeit

Quelle: wfg



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Fragen. Kritik. Anregungen

Wie schätzen Sie die Anwendung der 

geplanten Checkliste ein? 

Haben Sie Anregungen oder 

Ergänzungen? 



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Stellungnahme der Kommune –

Förderfähigkeit



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Wer ?

Architekt*in      Fachberater*in

Wer mit wem ?

Auftragsregelung       Vertragsregelung

Fachberatung/ -kompetenz



Dipl.-Ing. Otfried Herling 

Kommunal – Beratung - Entwicklung

Danke

Quelle: Forschungsprojekt „Dorf und Du“



& Online

Nächste Schritte
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Formulare

Dokumente

Q1/2024 Q2/2024

Voraussichtlich: 

Operativer Start der 

Erstbauberatung

Ausschreibung 

Fachbüros

Unterlagen

Vorbereitende 

Umsetzungsschritte 

zur Erstbauberatung

nach Bewilligung

Antragsstellung 

zur LEADER-

Förderung



Frage- und 
Diskussionsrunde

& Online
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Bei Fragen und für weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung!

Sina Happel

Projektmanagerin „DORFundDU – Die 

Dorf-Akademie der LEADER-Region 

Wetterau/Oberhessen“

Hanauer Straße 5

61169 Friedberg

Telefon +49 (0) 6031 77269-18

E-Mail dorf-akademie@wfg-wetterau.de

sina.happel@wfg-wetterau.de

Internet www.dorfakademie.org

Ihre Ansprechpartner: 

Dipl.-Ing. Otfried Herling

KOMMUNAL Beratung Entwicklung

Vergil-Str. 19 

35510 Butzbach

Telefon +49(0)6033-7494914

Mobil +49(0) 173 518 7318

E-Mail otfried.herling@gmail.com
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